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Municipi de Cadaqués. Poblacié, 2018

Assentament urba habitants
Cadaqués 2752
Total poblacié 2752

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.

Cadaqués és un municipi costaner situat al nord de la comarca de I'Alt Emporda. Limita al nord-oest amb el
municipi de Port de la Selva i al sud-oest, amb el de Roses. Compta amb un unic nucli homdnim, el qual
s'estructura al voltant d'un casc historic ubicat davant del mar i ha anat creixent al voltant de la badia de Cadaqués
amb teixit residencial de baixa densitat.

S’hi accedeix des d’una Unica carretera, la Gi-614 des de Roses que finalitza al municipi.

Des de I'any 2000, la poblacié ha augmentat en 451 habitants, i en té actualment 2.752 (IDESCAT, 2018). També,
comptava amb un total de 3.475 habitatges en 2011, dels quals 1.131 sén principals; 2.131, secundaris i 213

Gener de 2021

estan buits. La ratio és d’1,24 habitatges per cada habitant. El nombre de parcel-les residencials no edificades és
de 221.

L’economia es fonamenta en els serveis i el municipi disposa de 1.200 places hoteleres i 630 places de camping.
Acollint un nombre molt elevat de visitants de dia tant al nucli com a la casa museu de Salvador Dali a Port lligat.

Estratégia territorial de desenvolupament dels assentaments
El Pla territorial parcial de les Comarques gironines (PTPCG) inclou Cadaqués dins I'ambit de Mar Amunt.

El PTPCG assenyala al nucli de Cadaqués I'estrategia de desenvolupament qualitatiu. A les arees especialitzades
residencials de I'entorn del nucli, no els assigna cap estratégia especifica i els sén d’aplicacié les determinacions
establertes a l'article 3.12 de les Normes d’ordenacio territorial, segons les quals sén propostes coherents amb els
objectius del planejament territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el sentit de disminuir el sol
qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres encaminades a aconseguir una
major integracio de les arees especialitzades que son contiglies als nuclis.

El planejament urbanistic vigent preveu extensions al nucli de Cadaqués i a les arees especialitzades residencials
que l'envolten i, per tant, aquestes extensions previstes sén objecte de revisié pel present Pla director urbanistic
del sols no sostenibles del litoral gironi (en endavant, PDU).

Amb l'assignacio de l'estrategia de desenvolupament qualitatiu a una area urbana en la qual el planejament
urbanistic vigent té previsions no desenvolupades de sol urbanitzable, el PTPCG assenyala la conveniéncia que
aquestes opcions de creixement s’orientin en el sentit de fomentar la complexitat d’'usos i el reequilibri de I'area
pel fet que, ateses les disponibilitats de sol, es poden considerar les darreres opcions d’extensié de I'area. En tot
cas, en relacid6 amb la possible revisi6 o modificacié substancial del planejament municipal, regeixen per a
aquestes arees les limitacions que el planejament territorial estableix per a I'estratégia de creixement moderat
(Normes d’ordenacio territorial, article 3.8).

Per al nucli de Cadaqués, en aplicacié de les limitacions que el PTPCG estableix per a I'estratégia de creixement
moderat, s’ha calculat el parametre E (extensié urbana admissible), que és de 25,20 ha. Per tant, hi ha una
diferéncia de 13,83 ha entre aquesta xifra i les 11,37 ha que sumen els soOls d’extensié previstos pel planejament
urbanistic vigent encara per desenvolupar en el nucli. Per tant, la superficie d’extensié urbana prevista pel
planejament general urbanistic al nucli de Cadaqués no arriba al 30% que permet el planejament territorial vigent.
Tot i aix0, el planejament urbanistic preveu diversos sectors de creixement a les arees especialitzades d’us
residencial de baixa densitat que es troben en continuitat amb la trama urbana. Aquests representen un
creixement molt superior a 'admissible.

Cadaqués. Estrategies de desenvolupament
assenyalades pel Pla territorial parcial de les Comarques gironines
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Font: Generalitat de Catalunya, Departament de Politica Territorial i Obres Publiques

(antecessor de 'actual de Territori i Sostenibilitat), Pla territorial parcial de les Comarques gironines.
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Municipi de Cadaqués. Area urbana, potencial del planejament urbanistic,
extensio admissible i diferéncia entre les dues darreres variables (superficies calculades sobre dibuix)

Municipi: Cadaqués

Area urbana . , . . L Diferéncia entre
existent (A) Superficie del sol d'extensio (1) Extensié urbana admissible (E) ol PTPCG i el
o ) Superficie Solurba  Sol urbanitzable  Total o - Superficie o planejament
Nucli historic i seves extensions (ha) (ha) (ha) (ha) % Estratégia (ha) % vigent (ha)
Cadaqués 83,98 8,85 2,52 11,37 14 Desenvolupament ® 2 30 13,83
qualitatiu
Area especialitzada
Barraca d'en LIimé 0,45
Olivar d'en Bard 3,43 0
Cap den Roig - Punta 67,57 9,66 77,09 86,75 128

d'en Perefet
(A) Sol urba existent en 2010, segons criteri del PTPCG.
(E) Extensio urbana admissible segons I'estrategia assenyalada pel PTPCG.
(1) Superficie potencial vigent segons I'estat de desenvolupament en 2010.

Font: Elaboracio propia.

De les dades estadistiques, es desprén que el nombre d’habitants ha augmentat un 11% des de 2002 i, en canvi,
el nombre d’habitatges s’ha incrementat en un 21%. Per tant, no hi ha una correlacié entre la construccio
d’habitatges i les necessitats de primeres residéncies.

Area urbana existent al nucli de Cadaqués (en vermell) i a les arees especialitzades (en rosa), i identificacié dels sols d’extensié en el moment
de I'aprovacio PTPCG (en groc urbanitzable i en blanc urba)

Font: Elaboracio propia.
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El municipi de Cadaqués esta afectat per les determinacions del Pla director urbanistic del sistema costaner
(PDUSC-1), el qual preserva de la transformacid els sols urbanitzables no delimitats sense pla parcial de
delimitacié aprovat i amb interés especial: 1 SUNP Pins del Rector; 2 SUNP Riera de Sant Viceng, 3 SUNP
Rierassa i 4 SUNP Barral.

També, esta afectat pel Pla director urbanistic dels ambits del sistema costaner integrats per sectors de sol
urbanitzable delimitat sense pla parcial (PDUSC-2), el qual preserva de la transformacié i desenvolupament
urba els terrenys integrats en el Sector 3 els Arrels 1, de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat, el
qual ha de ser classificat pel planejament general urbanistic com a sol no urbanitzable costaner. Pel que fa a la
resta de sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (Sector 9 Portlligat, Sector 7 Quatre
Camins Nord, Sector 8 Quatre Camins Sud i Sector 13 Raco des Calders), el PDUSC-2 estableix directrius i
condicions especifiques per al desenvolupament.

Les Directrius del paisatge que el PTPCG inclou a les Normes d’ordenacio territorial determinen que, al municipi

de Cadaqués (inclds en la unitat de paisatge 6. Cap de Creus pel Cataleg de paisatge corresponent), li és

d’aplicacio, textualment, el seguent:

= Mantenir els patrons paisatgistics dels nuclis del litoral amb una disposicié de I'edificacié apinyada i amb una
arquitectura on dominen els tons blancs (OQP1).

= Mantenir la composicié general del paisatge, la tipologia i la uniformitat compositiva de les faganes maritimes
formades per assentaments historics, especialment els definits en el patré d’assentaments urbans del litoral:
Colera, Port de la Selva, Portlligat, Cadaqués (OQP18.1).

» Evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents: Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat,
Port de la Selva nord, Llanga sud, Llanga nord i Colera Nord (OQP18.2).

=  Mantenir i revaloritzar a través de les eines de desplegament dels POUM els elements arquitectonics
singulars (fars, torres de defensa, ...) com a elements de referéncia historica de la fagana maritima
(OQP18.3).

= Tractar acuradament els fronts urbans maritims en el planejament urbanistic amb l'objectiu de preservar el
seu caracter. Els POUM dels municipis costaners han d’establir mesures per recuperar la coheréncia formal

Font: Generalitat de Catalunya, Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
(antecessor de 'actual de Territori i Sostenibilitat),Pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC-1).
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en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels edificis o de la baixa qualitat de
l'arquitectura (OQP18.5).

Aixi mateix, per reforcar la singularitat del paisatge de Cadaqués, I’Observatori del paisatge ha redactat per a
aquest document un escrit especific' sobre els principals valors naturals, patrimonials, estétics i culturals que el
conformen.

Planejament urbanistic municipal

El planejament urbanistic municipal vigent correspon al Pla general d’ordenacié aprovat el 17 de desembre de
1986 i publicat el 25 de marg de 1987. Aquest preveu 35 sectors en sol urba, 15 sectors de sol urbanitzable
programat i 5 sectors de sol urbanitzable no programat.

Tot i que el planejament general no inclou cap programa d’actuacio, la Normativa determina el quadrienni en qué
s’ha de desenvolupar cada sector de sol urbanitzable delimitat.

Els sectors encara pendents de desenvolupar en el primer quadrienni son els seglents:
= Sector urbanitzable PP 8- Quatre camins sud.

= Sector urbanitzable PP 9- Portlligat, Subsector 2

= Sector urbanitzable PP 10- s'Oliguera.

= Sector PP 11/1 - Tur6 d'es Calders.

Els sectors encara pendents de desenvolupar en el segon quadrienni son els seglents:
= Sector urbanitzable PP 1 - el Llané.

Sector urbanitzable PP 6 - sa Guarda.

Sector urbanitzable PP 7 - Quatre camins nord.

Sector urbanitzable PP 13 - Racé d'es Calders.

Sector urbanitzable PP 14 - Caials 4.

Des de I'entrada en vigor del planejament general s’han aprovat 13 modificacions de planejament general, vuit
figures de planejament derivat que desenvolupen els sols d’extensié urbana (sectors de sol urbanitzable) i sis de
sol urba (PERI i PMU). Les modificacions de planejament introdueixen petits ajustos quant a canvis d’ordenacié o
normatius.

Pel que fa a les figures de planejament derivat en sol urbanitzable aprovades, n’hi ha tres que no s’han

desenvolupat. Es tracta de les corresponents als sectors seglients:

=  Sector urbanitzable PP 6- sa Guarda. Segons la informacié disponible, té Pla parcial aprovat en data 29 de
setembre de 2005. El Pla d’etapes preveu I'execucio del sector en dues etapes d'un any cadascuna. En 2019,
s’han iniciat les obres d’urbanitzacié, que avui estan aturades ja que s’ha instruit un expedient de revisié del
projecte d’'urbanitzacid.

=  Sector urbanitzable PP 8- Quatre camins sud. Té Pla parcial aprovat en data 1 d’abril de 2009, el qual no
especifica cap termini d’execucié. El sector no esta urbanitzat.

=  Sector urbanitzable PP 10- s’Oliguera. Segons la informacié disponible, té Pla parcial aprovat en data 19 de
desembre de 2017. El Pla d'etapes preveu I'execucié del sector en un termini maxim de dos anys. El sector no
esta urbanitzat. Es recomana de la introduccié d’altres usos a banda del d’habitatge en el sector.

Pel que fa al sectors en sol urba s’ha aprovat el planejament dels sectors segiients, tots ells urbanitzats i
parcialment edificats:

= 22 -ses Oliveres.

= 31-s'Oliguera 3.

= 33 -sa Guarda 2, només per al poligon 1.

De l'analisi del planejament urbanistic vigent, es despren que aquest no s'ha adaptat a les determinacions del
PTPCG. Per tant, atés que han passat 33 anys des de la publicacié d’aquell, s’entén que els terminis d’execucio
dels sectors i poligons no desenvolupats s’han superat a bastament i, per tant, el present PDU considera pertinent
revisar-los en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial.

Afectacions sectorials

D’acord amb l'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua (en endavant, ACA) de 30 de maig de 2019, emeés en la
fase d’Avang del present document, els sectors PP8 Quatre camins i PE 15 Embarcador, creuats o en proximitat

1 Veure Annex VIII Principals valors en el paisatge de Cadaqués.
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d’algun curs fluvial, podrien tenir afectacions en relacié a la inundabilitat. Per aix0, cal fer I'estudi especific
d’'inundabilitat corresponent en les fases posteriors de planejament derivat i no és imprescindible que aquest
possible risc s’avalui durant la tramitacié del present PDU.

L'informe emés per 'ACA el 29 de juny de 2020, sobre I'aprovacié inicial del present document, no aporta cap
informacié nova respecte als sectors de Portbou.

D’acord amb els informes de la Direccido General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de domini i servitud de
proteccié del domini public maritim-terrestre (en endavant, DPMT), amb les limitacions establertes per la llei de
costes respecte als usos i al domini vigents, es troben afectats per la zona de servitud de proteccié del DPMT els
seglients ambits:

PP 1 El Llané

PP 8 Quatre camins sud

PP 9 Port-lligat Subsector 2
PE 15 Embarcador de Port Lligat
PP 11 Turo d'es calders

PP 13 Racé d'es calders
PMU 26 Caials 2

UA 29 Puig de Sa Guineu
SRL-1 llla de Port-lligat
SRL-2 llla de S'Arenella
P.A.2 La Pineda

D’acord amb l'informe de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (en endavant, ICGC) de 21 de gener de
2020, que remet als estudis de 26 de setembre i de 17 d’octubre de 2019 emesos en la fase d’Avang del present
document, , el sector en sol urba 26 Caials 2, i els sectors en sol urbanitzable PE 15, PP 6 i PP 7 (desclassificat
per PDUSC) tenen risc geoldgic baix, els sectors en sol urba PA 2 La Pineda i PMU 33 Sa Guarda 2 tenen risc
geologic baix; la resta de sectors no tenen risc geologic aparent.

L'informe del Parc Natural de Cap de Creus, en data 5 de marg del 2020, fa la recomanacié de valorar una
ubicacié alternativa per les parcel-les 28 i 36 ubicades en el subsector 1 del sector PP 9 Portlligat en un indret
amb menor impacte paisatgistic. Amb relacié al PP 9 Portlligat, el planejament urbanistic vigent estableix per al
sector 9 Portlligat dos subsectors: el subsector 1, amb el Pla parcial aprovat en 1991 i desenvolupat, i el subsector
2, pendent de desenvolupar.

Analisi dels assentaments
Cadaqués

Nucli de Cadaqués

El nucli de Cadaqués s'estructura al voltant d'un casc historic ubicat davant del mar que ha anat creixent al voltant
de la badia de Cadaqués amb residencial de baixa densitat. Atesa la geografia del municipi, el creixement s’ha

lll. MEMORIA DE L’ORDENACIO - B. MEMORIES ESPECIFIQUES | FITXES PROPOSTA - MUNICIPIS DEL LITORAL DE L’ALT EMPORDA | 5



Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

anat produint des de la costa cap a linterior, tot seguint la geografia ascendent de I'indret. Per tant, bona part del
teixit residencial es troba en zones amb pendents elevats i és visible des del mar.

Cadaqués. Identificacié dels assentaments

Olivar rf'\'nr
X Baroe“

A

020’Font: Elaboraci6 propia.

El PTPCG assenyala al nucli de Cadaqués l'estratégia de desenvolupament qualitatiu. Aquesta estratégia
s’assigna a aquelles arees que han exhaurit 0 estan en vies d’exhaurir les disponibilitats de sol pertinent per a
I'extensié de la urbanitzacio, perd que, per les propies significacid i localitzacid, poden millorar el paper que tenen
com a arees urbanes en l'estructura territorial. D’acord amb aquesta estratégia, cal centrar les propostes en els
canvis d'Us i les reformes urbanes. Aquesta estratégia comporta la possibilitat d’augmentar en un 30% l'area
urbana existent, tot i que, préviament, cal optimitzar I'is d’aquesta darrera. Les opcions de creixement s’han
d’orientar a fomentar la complexitat d’'usos i el reequilibri de I'area.

Dins el nucli urba, queden alguns ambits per desenvolupar, que sén els seglents:

= Poligon 2 del PAU sa Guarda 2, a cota molt alta i que cal revisar.

= PE 22 ses Oliveres, que esta edificat en part i, per trobar-se a tocar del nucli, és una dels arees de creixement
naturals d’aquest.

= Una petita zona per edificar a tocar de mar, en qué només cal aplicar la normativa d’adaptacio al paisatge.

En aquesta area també s’hi emplaca els sectors 2 SUNP Riera de Sant Viceng i 3 SUNP Rierassa que han de ser
classificats com a sol no urbanitzable costaner d’acord amb el PDUSC-1 i el sector PP3 Els Arrels 1 que ha de ser
classificat com a sol no urbanitzable costaner d’acord amb el PDUSC-2. Atés que el municipi encara no n’ha fet
I'adaptacio, aquests sectors son objecte d’aquest PDU. Aixi es determina que els ambits dels sectors tenen el
régim de sol no urbanitzable costaner C1 amb la categoria de proteccié especial i la qualificacié de Zona rustica,
clau 8, regulada a l'article 7.203 del Pla general d’ordenaci6 urbana de Cadaqués.
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Cadaqués. Dades del planejament general urbanistic vigent i capacitat d’acollida de I'habitatge, 2019 (superficies normatives)

Cadaqués

Superficie Densitat | Edif. bruta| Sostre R | Sostre AE Habitatges (u)

Ambits de de planejament derivat Tipus desenvolupament )
ha htg/ha m2st/m? m? m? Existents | No executats

PP 1 El Llané 3,43 Residencial 7 0,15 5.145 24
PP 2 Pla d'en Llorens 4,10 Activitat economica 1,45 59.450
PP 4 Els Arrels 2 2,18 Residencial 0,15 3.270 18 3
PP 5 Sol de I'Engirol 2,56 Residencial 15 0,25 6.400 5 33
PP 6 Sa guarda 15,00 Residencial 7 0,15 22.500 105
PP 7 Quatre camins nord 12,98 Residencial 2 0,08 10.384 26
PP 8 Quatre camins sud 13,00 Residencial 2 0,08 10.136 26
PP 9 Port-lligat Subsector 1 19,63 Residencial 2 0,08 15.701 18 18
PP 9 Port-lligat Subsector 2 5,39 Residencial 2 0,08 4.309 11
PP 10 S'Oliguera 1 7,92 Residencial 7 0,15 11.880 55
PP 11 Tur¢ d'es Calders 10,25 Residencial 6 0,13 13.325 61
PP 12 S'Oliguera 2 4,44 Residencial 7 0,15 6.660 31
PP 13 Rac¢ d'es Calders 5,12 Residencial 5 0,10 5.120 25
PP 14 Caials 4 5,40 Residencial 5 0,10 5.400 27
PP 15 Embarcador de Port Lligat (pla Especial) 4,32 | Altres desenvolupaments
4sunp Camping (residencial) 2,78 No delimitat 15 0,30 8.340 42
Total 118,49 128.570 59.450 41 487
Total d'habitatges previstos al planejament vigent 528

Font: Elaboracio propia.

Area especialitzada Cap d’en Roig-Punta d’en Perefet

L’'area especialitzada de Cap d’en Roig-Punta d’en Perefet esta conformada per la totalitat de I'ambit de
creixement que se situa al nord-est del nucli urba fins a Portlligat i la punta dels Caials.

El planejament urbanistic vigent preveu diversos sectors de creixement no desenvolupats, els quals es disposen

principalment en dues zones diferenciades:

= Una area de creixement ubicada a I'est del nucli urba i formada per cinc sectors de sol urbanitzable en
continuitat amb la trama urbana, que ressegueix la linia de costa fins a arribar a Portlligat.

» Una area de creixement al nord-est del nucli, formada per cinc sectors de sol urbanitzable, ubicada a Portlligat
i en continuitat amb la part posterior del nucli de Cadaqués.

Atesa la ubicacio propera a la costa i la geografia en pendent del municipi, fan que sigui necessari estudiar-ne les

caracteristiques en relacié amb la idoneitat de la ubicacié en relacié amb I'impacte paisatgistic.

En aquesta area també s’hi emplaga el sector 1 SUNP Pins del Rector, que ha de ser classificat com a sol no
urbanitzable costaner d’acord amb el PDUSC-1 i, atés que el municipi encara no ha fet I'adaptacid, aquest sector
és objecte del present PDU. Aixi es determina que I'ambit del sector té el regim de sol no urbanitzable costaner
C1 amb la categoria de proteccio especial i la qualificacié de Zona ruastica, clau 8, regulada a I'article 7.203 del Pla
general d’ordenacioé urbana de Cadaqués.

En aquesta area també s’hi emplacga el sector 5 SUNP Barral, que ha de ser classificat com a sol no urbanitzable
costaner d’acord amb el PDUSC-1 i, atés que el municipi encara no n’ha fet 'adaptacio, aquest sector és objecte
del present PDU. Aixi es determina que I'ambit del sector té el régim de sol no urbanitzable costaner C1 amb la
categoria de proteccioé especial i la qualificacié de Zona rustica, clau 8, regulada a l'article 7.203 del Pla general
d’ordenacié urbana de Cadaqués.

Area especialitzada de I'Olivar d’en Baré

A l'area especialitzada de I'Olivar d’en Baro, hi ha el sector PP1 el Llané de sol urbanitzable, ubicat al sud del
nucli de Cadaqués, a la zona de la platja del Llané Petit, que el PTPCG identifica com a area especialitzada i que
es troba envoltat d’ambits de sol urba pendents de reurbanitzar, amb molt pendent i molta visibilitat des de la linia
de costa.

Area especialitzada de la barraca d’en Llimé

L’area especialitzada de la barraca d’en Llimé es correspon amb lilla de S’Arenella, on hi ha un habitatge
unifamiliar que ha sofert diverses ampliacions al llarg del temps.

Resum analisi

Els sectors de sl urbanitzable no desenvolupats tenen una superficie de 90 ha i representen un potencial de 433
nous habitatges, principalment, amb tipologia unifamiliar.
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En els nou plans de millora urbana previstos pel planejament urbanistic vigent, que ocupen una superficie de
22,25 ha, queden pendents d’edificar uns 214 habitatges.

Per tant, el potencial total d’habitatges del planejament urbanistic vigent és d’'uns 630 habitatges.

Segons un estudi analitic de les parcel-les cadastrals residencials dut a terme per I'Observatori del territori, en el
sol urba consolidat, a meés, hi ha, aproximadament, un potencial minim de 466 habitatges en 232 parcel-les
residencials no edificades, de les quals 154 estan destinades a habitatges unifamiliars.

El creixement previst pel planejament urbanistic vigent dins el nucli urba no arriba a esgotar I'admissible per
I'estratégia assenyalada pel PTPCG i, vista la dinamica de creixement del nucli, cal preveure la transformacio
d’algun dels creixements avui previstos com a teixit residencial de baixa densitat.

La ubicacio d’alguns sectors, molt propera a la costa i en zones amb pendent, fa necessari estudiar-ne el possible
impacte paisatgistic i més si es té en compte que es tracta d’un nucli emblematic, tant pel que fa la imatge de
Cadaqués com per I'entorn de Portlligat, que rep milers de visitants cada any i que son percebuts com a llocs
iconics.

Per altra banda, cal també tenir en compte que les Directrius del paisatge del PTPCG ja preveuen que cal limitar
la consolidacié d’un continu urba en aquest indret especialment.

Finalment, Cadaqués per la seva dificultat d’accés amb un Unica carretera sense sortida, és un indret
especialment perillés en cas d’incendi, agreujat en els mesos d’estiu per la massiva arribada de visitants de dia
que arriben a generar mes de 10 km de cues a la carretera, impossibilitant tant I'evacuacié com l'accés dels
serveis d’emergeéncia.

En resum, les previsions de creixement del planejament municipal vigent no s’ajusten a les estratégies de
desenvolupament i, atesos els anys transcorreguts des de la classificacid, es considera pertinent valorar la
idoneitat respecte de la sostenibilitat i adequacié al planejament territorial dels sectors segients:

= Sector urbanitzable PP 1- El Llané.

Sector urbanitzable PP 6- sa Guarda.

Sector urbanitzable PP 7- Quatre camins nord.

Sector urbanitzable PP 8- Quatre camins sud.

Sector urbanitzable PP 9- Portlligat. Subsector 2

Sector urbanitzable PP 11 - Turé d'es Calders.

Sector urbanitzable PP 12- S’Oliguera 2.

Sector urbanitzable PP 13 - Racé d'es Calders.

Sector urbanitzable PP 14 - Caials 4.

Sector urbanitzable PE 15 - Embarcador de Portlligat.

Sector urbanitzable no delimitat SUNP 4 - Camping (residencial)

Altrament, també cal revisar els sectors i ambits seglients que, avui es troben classificats com a sol urba:
=  PMU 26 els Caials 2.

UA 29 Puig de Sa Guineu

Poligon 2 del PMU 33 sa Guarda 2.

SRL-1 llla de Portlligat

SRL-2 llla de S’Arenella.

Gener de 2021
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-01 Sector PP 1 el Llané

El sector PP 1 el Llané se situa separat del nucli de Cadaqués, al sud d’aquest. Només el limit oest ho és amb sol
no urbanitzable de proteccié especial. Concretament, el limit nord-oest és el cami vell de Sant Sebastia, que, en
la part baixa, dona accés a algun habitatge unifamiliar situat fora del sector i, a cota més alta, té una urbanitzacio
precaria o nul-la i limita amb sodls urbans no transformats. El limit sud-est és, en una part, el cami Joncols i, a la
resta, el que haurien de ser els darreres de les parcel-les urbanes, perd que no estan transformades. El limit nord
és amb els darreres de dos habitatges unifamiliars.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu i erms, i no hi ha cap edificaci6. El 55% de la superficie del sector
presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de teixit de baixa densitat.
Té una superficie de 3,43 ha i una edificabilitat bruta de 0.15 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 5.145 m?.
La densitat és de 7 htg/ha, amb un nombre maxim de 24 habitatges, d’'uns 215 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Estat de desenvolupament
El planejament general urbanistic municipal vigent preveia el desenvolupament en el segon quadrienni.

D'acord amb el certificat urbanistic emeés per I'Ajuntament el 21 de marg de 2019, el sector PP 1 el Llané va ser
suspés de tramitacio per la Comissio territorial d’urbanisme de Girona en 2009.

Atés que el termini fixat pel planejament general urbanistic municipal vigent pel sector s’ha superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial,
article 1.4).

A l'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

= Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fendmens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicid del objectius
especifics).

El PTPCG pretén fomentar les activitats econdmiques alternatives al turisme o de les activitats economiques
relacionades amb el turisme que no se centrin en la produccio immobiliaria. Aquest és un objectiu que adquireix
un major protagonisme en aquesta comarca (Memoria, capitol 4. Definicio del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sé6n compatibles
amb les propies.

Gener de 2021

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

El PTPCG assigna al nucli I'estratégia de desenvolupament qualitatiu, I'objectiu de la qual és fomentar la
complexitat d’'usos i el reequilibri per tal d’optimitzar I'is de I'area urbana existent. Per tant, les propostes s’han de
centrar en els canvis d’Us i les reformes urbanes. Tanmateix, en relaci6 amb la possible revisio o modificacio
substancial del planejament general urbanistic municipal, regeixen per a aquestes arees les limitacions
establertes per a 'estrategia de creixement moderat (Normes d’ordenacid territorial, article 3.8).

El creixement previst al nucli pel planejament urbanistic vigent sobrepassa I'extensié maxima admissible per
I'estratégia assenyalada pel PTPCG si es tenen en compte els creixements corresponents a les arees de teixit
residencial de baixa densitat que se situen adjacents al nucli o en continuitat amb altres arees especialitzades
més o menys consolidades.

A l'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seglent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracio urbana d’aquelles que estan en contigiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que s6n
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacio de serveis siguin d’improbable urbanitzaci6 no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents. A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el qué estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacioé urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacio ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe de 'ACA de 30 de maig de 2019, emés en la fase d’Avang del present document, el sector
no té una problematica especial respecte de la inundabilitat.

L’'informe emés per 'ACA el 29 de juny de 2020, sobre I'aprovacié inicial del present document, no aporta cap
informacié nova respecte el sector.

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
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proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta lleugerament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

D’acord amb l'informe de I'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avang del present document, el sector no té risc geologic aparent.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el segiient:

5. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transici6 es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacio tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

6. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que 'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de 'arquitectura.

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons escenics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenaci6 del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de l'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracio paisatgistic per a determinades construccions.

A l'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicio de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamos, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A T'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segient:

1. Els POUM han d'evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamds, La Fosca- Palamds, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.
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Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants ('11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

La dificultat d’accés al municipi amb una Unica carretera acabada en cul de sac i 'enorme quantitat de visitants de
dia que se sumen als turistes allotjats fan que aquest nucli sigui especialment sensible pel que fa al risc d'incendi i
evacuacio.

Aquests models de baixa densitat tenen consequéncies econdmiques (increment de costos de provisid de
determinats serveis publics locals, increment de la congestid de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacid) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacié social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sOl desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, el fet que es tracti de creixement del teixit especialitzat residencial de baixa densitat amb forts
pendents i els anys transcorreguts des de la classificacio del sector sense que se n’hagi tramitat cap document de
planejament ni de gestid6 —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’urbanitzar sols amb aquestes
caracteristiques—, es considera adequat valorar-ne la idoneitat respecte de la sostenibilitat i I'adequacié al
planejament territorial. Per tant, cal una actuacié d’extincié.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa envoltat majoritariament de sol urba, rad per la qual es
considera que li s6n adequades la categoria de proteccio preventiva del planejament territorial i a la categoria de
soOl costaner especial (UTR-CE) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 1 el Llané i incloure'ls en el sistema territorial
d’espais oberts dins la categoria de soOl de proteccié preventiva, amb el régim de sol no urbanitzable, i en la
categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la regulacio del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rustica, clau 8,
regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenaci6 urbana de Cadaqués.
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-02 Sector PP 6 sa Guarda

El sector PP6 sa Guarda se situa a la part nord del nucli de Cadaqués, en continuitat amb aquest pels darreres de
les edificacions del cami de Portlligat, a I'altre costat del carrer de sa Guarda i, també, als darreres del Poligon
d’actuacié de sa Guarda 2, desenvolupat en part, que conformarien el limit sud, juntament amb part del darrera
dels equipaments. A l'oest, limita amb sols no urbanitzables i al nord-est, amb el cami de Mas Duran i el sector
PPU 7 Quatre camins nord.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu d’oliveres, alguns abandonats, i alguns pins, tot i que hi ha un
habitatge. EI 58% de la superficie del sector presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, l'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de baixa densitat amb
especial cura amb l'algada i els materials d’acabat de I'edificacié. Té una superficie de 15,0 ha i una edificabilitat
bruta de 0,15 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 22.500 m?. La densitat és de 7 htg/ha, amb un nombre
maxim de 105 habitatges d’uns 215 m? cadascun.

La modificacié del Pla parcial que es va aprovar en 2013 introdueix a I'ordenacié I'is hoteler amb un sostre d'uns
4.000 m?, de manera que els habitatges resultants queden més petits.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio.

El PTPCG inclou la part alta de I'ambit en el sistema territorial d’espais oberts, dins la categoria del sol de
proteccié preventiva.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de marg¢ de 2019, El SUP Pla parcial 6 sa Guarda
disposa de Pla parcial aprovat definitivament el 29 de setembre de 2005 i publicat el 14 de mar¢c de 2006 i
Modificacié de Pla parcial aprovada definitivament el 8 d’abril de 2013 i publicada el 18 de juny de 2013, de
Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament el 14 de juny de 2013 i de Projecte d’urbanitzacié aprovat
definitivament el 21 de juny de 2013. Actualment, esta afectat per I’ Edicte de 17 de gener de 2019, sobre un
acord de la Comissi6 territorial d'urbanisme de Girona referent als municipis del litoral gironi.

En aquest moment, han estat aturades les obres d’urbanitzacié per part de I'Ajuntament per avaluar les possibles
mancances del Projecte d’urbanitzacid.

Quan es van aturar, s’havia iniciat el moviment de terres i alguns murs de contencié corresponents als vials
previstos.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A Tl'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

»  Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

= Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacidé d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
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residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicid del objectius
especifics).

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecoldgics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicio del objectius especifics).

A T'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccioé o restriccié de les transformacions de sol s6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estrategies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracié urbana d’aquelles que estan en contigliitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que s6n
contigiies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coherencia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacioé ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié6 ambiental moderada pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb I'informe de 'ACA de 30 de maig de 2019, el sector no té afectacié per inundabilitat.

L’informe emeés per 'ACA el 29 de juny de 2020 sobre I'aprovacié inicial del present document, no aporta cap
informacié nova respecte el sector.

D’acord amb l'informe de I'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avanc del present document, el sector té risc geologic amb una perillositat potencial baixa.
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Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral gironi

Amb la informacid disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

ElI PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificacié amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integraci6 paisatgistic per a determinades construccions.

A l'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar 'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palam¢s, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamdés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A Tl'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segient:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaro-Sant Feliu de Guixols. Platja d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Calella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llang¢a nord i Colera nord.

El Cataleg de paisatge de les comarques gironines, en els objectiu de qualitat paisatgistica, criteris i accions per a
la unitat de paisatge de Cap de Creus, planteja plans especials per a I'ordenacié del paisatge dels front maritim,
per adaptar I'edificacié al lloc, i considera com a prioritari les franges on es planteja un continu urba tal com
Cadaqués-s’Oliguera-Portlligat. També planteja evitar la consolidacié de nous continus edificats, en aquest ambit
i evitar que nous elements volumetrics desfigurin els perfils.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'lnstitut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacié de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants ('11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

La dificultat d’accés al municipi amb una Unica carretera acabada en cul de sac i 'enorme quantitat de visitants de
dia que se sumen als turistes allotjats fan que aquest nucli sigui especialment sensible pel que fa al risc d’incendi i
evacuacio.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiéncies econdmiques (increment de costos de provisid de
determinats serveis publics locals, increment de la congestid de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccié de les interaccions socials,
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segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Altrament, la transformacié de I'entorn de I'ambit dels nuclis de Portlligat i Cadaqués amb el seguit de sectors de
desenvolupament que encara preveu el PGOU vigent, comporta la pérdua de valors patrimonials i paisatgistics
d’aquest indret emblematic.

El sector, per la seva posicio en el territori i la seva morfologia, comportara un impacte paisatgistic alt, i el model
d’habitatge unifamiliar previst destinat a segona residéncia implica un consum de sol i una ocupacié del territori va
contra la sostenibilitat urbanistica i social.

En concret, hi ha dos punts que tenen una major visibilitat i s6n la part alta del sector, que es veu des de la badia,
el Llané i Portlligat, i 'extrem oest, que es veu des de la badia, es Pianc i el Llané.

Aquest sector es troba en la fase inicial d’execucié d’obres d’urbanitzacié i per tant es considera que el sol és en
procés de transformacié, tanmateix, considerant que encara no s’ha finalitzat el procés ni s’ha edificat, es proposa
una reduccio del sector que permeti esmorteir 'impacte paisatgistic de les edificacions situades en la part més
alta del sector.

Aquesta intervencié especial la trobem en I'ambit de I'actuacié per raons d’integracié paisatgistica només al
municipi de Cadaqués. En aquest municipi, per radé de la seva rellevancia historica i paisatgistica aixi com per
haver acollit a Salvador Dali, t¢ una importancia que va mes enlla que la resta de nuclis del litoral pel que fa a la
necessitat de cuidar especialment la integracié paisatgistica de cadascuna de les intervencions.

S’ha optat, en aquest sentit, per incloure dins I'ambit de I'actuacio els sectors que tot i estar en desenvolupament
fisic dels terrenys, encara no han iniciat les obres d’edificacié de les parcel-les resultants.

Per tal de poder fer mes entenedora la intervencié en aquest nucli es reforca la memoria del document amb un
annex redactat per I'Observatori del paisatge que evidencia aquesta singularitat i, per tant, la necessitat d’'una
intervencié mes acurada.

Aixi, a la vista que en aquest moment ha quedat aturada la urbanitzacié del sector per I'anul-lacié del projecte
d’'urbanitzacio, acordada per I'ajuntament el 26 de maig de 2020, es considera oportu mantenir la proposta de
reduccié del sector excloent les cotes mes altes de I'ambit de l'actuacié i preveure una major integracio
paisatgistica del sector resultant.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, el fet que es tracti d’'un creixement del teixit residencial especialitzat de baixa densitat, i la posicio en
el territori que comporta una alta visibilitat i, per tant, impacte paisatgistic, fan concloure que el sector ha de ser
repensat per tal de disminuir-ne els impactes. Per tant, cal una actuacié de modificacio, atenent perd que el sector
es troba en fase d’urbanitzacié aquesta actuacié es redueix a alliberar les cotes mes altes i mes visibles.

>Proposta

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir el sector PP 6 Sa Guarda tot excloent de
I'ambit, com a minim, la part alta que el PTPCG inclou en el sistema territorial d’espais oberts, dins la categoria
del sol de proteccio preventiva i reduir, també, I'ambit en la zona amb més pendent, situada a tocar de I'ambit del
poligon d’actuacié del PMU 33 sa Guarda 2 i que conforma la carena de continuacid del Puig Ferral fins al carrer
de Sa Guarda sense perjudici de poder mantenir el vial basic de connexid; en tot cas, caldra garantir que
I'actuacié no trenca el perfil del nucli historic i no és visible des de cap punt del nucli de Cadaqués.

Establir el sostre resultant a partir del manteniment del parametre d’edificabilitat aplicat sobre el nou sector reduit i
disposar I'edificacié a les cotes baixes del sector.

Alternativament es podria mantenir tot o part del sol a reduir dins I'ambit de I'actuacié amb desti a espais lliures
complementaris del sector sense que en resulti una major edificabilitat total.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament general municipal
vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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Dades generals

Comarca: Alt Emporda
Municipi: Cadaqués
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada
Planejament Pla general d'ordenacio
Data aprovacié  25/3/1987

Codi municipal PP 7** Quatre camins nord
Tipus de desenvolupament Residencial
Classificacié del sol Sol urbanitzable
Id. sector
Superficie (ha)

Activitat econémica (ha)

Residencial (ha)

index d'edificabilitat bruta
Densitat

Nombre d'habitatges
Sostre activitat economica:

Sostre residencial:

Pla parcial:

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines

Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les

arees especialitzades

Directrius dels plans directors
Nom PDUSCII

Determinacions: Reduccié
Observacions

Model urbanistic

17032-7PPU
12,98
0.08
26
10.384
Data:
(DOGC)

Data: 15/10/2010

Data 17/2/2006

- Compacitat (htg/ha): <20 R 20a50 | >50 |

- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0

- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 43
Dades d'afectacions sectorials

- Criteris ambientals

Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0,0

parcials i/o zona PEIN / XN2000

- Riscos naturals

Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0

Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0

- Riscos tecnologics

Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)

Risc quimic 0

Limits de costes

Afectats per la servitud de costes 0

Sector lliure d'afectacions (percentatge) 57

FITXA INFORMATIVA
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-03 Sector PP 7 Quatre camins nord

El sector PP7 Quatre camins nord se situa separat per altres sectors del nucli de Cadaqués, al nord d’aquest. Es
localitza al nord del cami de Portlligat i limita al nord amb els sols de proteccié especial. El rec d’en Barral
travessa el sector per la banda nord.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu i erms, tot i que hi ha dos habitatges unifamiliars aillats. El 43% de
la superficie del sector presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de baixa densitat amb
especial cura amb I'algada i els materials d’acabat de I'edificacio. Té una superficie de 12,98 ha i una edificabilitat
bruta de 0,08 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 10.384 m2. La densitat és de 2 htg/ha, amb un nombre
maxim de 26 habitatges d’'uns 400 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio.

El PDUSC-2 determina la desclassificacié parcial de 'ambit pel que respecta a la part ubicada entre el rec d’en
Barral i el limit nord, que ha de passar a qualificar-se com a zona de proteccié especial clau NU-C1. També,
preveu que no es pugui edificar en les cotes altes del turo.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de marg de 2019, no s'ha dut a terme la tramitacio
del sector.

El planejament general urbanistic municipal vigent proposa per al sector el desenvolupament en el segon
quadrienni. Atés que han passat 32 anys des de I'aprovacié definitiva i publicacié, s’entén que els terminis
d’execucié del sector s’han superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial,
article 1.4).

A T'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

» Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

=  Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fendomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’'unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicid del objectius
especifics).

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacid territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sé6n compatibles
amb les propies.

Gener de 2021

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seglent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracio urbana d’aquelles que estan en contigliitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que s6n
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacio de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersido en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aix6 no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenacioé urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacié, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe de 'ACA de 30 de maig de 2019, emés en la fase d’Avang del present document, el sector
no té una problematica especial respecte de la inundabilitat.

L’'informe emés per 'ACA el 29 de juny de 2020 sobre I'aprovacio inicial del present document, no aporta cap
informacio nova respecte el sector.

D’acord amb l'informe de 'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avanc del present document, el sector té risc geologic amb una perillositat potencial baixa.

Amb la informacié disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin 'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
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menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenaci6 del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificacié amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracio paisatgistic per a determinades construccions.

A l'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar 'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interés
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A Tl'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segient:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamoés, La Fosca- Palamoés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

La dificultat d’accés al municipi amb una Unica carretera acabada en cul de sac i 'enorme quantitat de visitants de
dia que se sumen als turistes allotjats fan que aquest nucli sigui especialment sensible pel que fa al risc d’incendi i
evacuacio.

Aquests models de baixa densitat tenen consequéncies economiques (increment de costos de provisio de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacid) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de soOl desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersié, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Altrament, la transformacié de I'entorn de 'ambit de Portlligat amb el seguit de sectors de desenvolupament que
encara preveu el PGOU vigent i que, avui, no es troben en continuitat urbana amb el nucli de Cadaqués,
comporta la pérdua de valors patrimonials i paisatgistics d’aquest indret emblematic. El sector té una forta
visibilitat des de la cala de Portlligat.

En resum, atesos la dimensié del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, el fet que es tracti de creixement del teixit residencial especialitzat de baix densitat i els anys
transcorreguts des de la classificacio del sector sense que se n’hagi tramitat cap document de planejament ni de

Gener de 2021

gestid —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’'urbanitzar sdls amb aquestes caracteristiques—, es
considera que el sector no és idoni per al desenvolupament. Per tant, cal una actuacié d’extincié

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa confrontant al sistema d’espais oberts amb la categoria
de proteccid especial del planejament territorial i d’acord amb la determinacié del PDUSC ha de tenir la categoria
de sol no urbanitzable costaner (UTR-C1, i per tant es considera adequat incloure els sols del sector a les
esmentades categories.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 7 Quatre camins nord i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el régim de sol no
urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de Zona rustica, clau 8, regulada als
articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenacié urbana de Cadaqués.

lll. MEMORIA DE L’ORDENACIO - B. MEMORIES ESPECIFIQUES | FITXES PROPOSTA - MUNICIPIS DEL LITORAL DE L’ALT EMPORDA | 22



S

[SRIP21Roligon;2:d
i

e

A
U
G w .‘.:

>

3 4

k3
“SRIET]II1alde!Rortlligat
Ve w

e

SRLR I GoSrencln

Servitud de

DPMT en
tramitacio

,;
4

— Zona
influéncia
.

= DPMT ———

proteccié

FRE

S
8% Proteccid especial

Molt alt Risc de transpo

0 100 Metres . — Al deri
s /0 PEIN / xn2000 At mercaderies
4 Raiv perilloses
A : .,.J_"u > el

SRL-1 llla

de’Port-lligat
NV

,,,,,,,

e de et

,,,,,

A,

A R .
TOPOGRAFIC 6 PLA DIRECTOR UR

BANISTIC
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Comarca: Alt Emporda
Municipi: Cadaqués
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada

Planejament Pla general d'ordenacio

Data aprovacié  25/3/1987

Codi municipal PP 8 Quatre camins sud

Tipus de desenvolupament Residencial

Classificacio del sol Sol urbanitzable

Id. sector 17032-8PPU
Superficie (ha) 13,00
Activitat econémica (ha)
Residencial (ha)
index d'edificabilitat bruta 0.08
Densitat 2
Nombre d'habitatges 26
Sostre activitat economica:
Sostre residencial: 10.136

Pla parcial: ~ Pla parcial sector nimero 8 Quatre Camins Sud

Data: 02/06/09
(DOGC)

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines Data: 15/10/2010

Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les

arees especialitzades
Directrius dels plans directors
Nom PDUSCII

Data 17/2/2006

Determinacions: Modificacio

Observacions

Model urbanistic

- Compacitat (htg/ha): <20 X 20a50 > 50

- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0

- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 56

Dades d'afectacions sectorials

- Criteris ambientals

Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0,0
parcials i/o zona PEIN / XN2000

- Riscos naturals

Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0
Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0

- Riscos tecnologics
Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)

Risc quimic 0

Limits de costes

Afectats per la servitud de costes 2

Sector lliure d'afectacions (percentatge) 43

FITXA INFORMATIVA
17032-04 PP 8 Quatre camins sud
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-04 Sector PP 8 Quatre camins sud

El sector PP 8 Quatre Camins Sud se situa en contigiitat amb el nucli de Cadaqués en una petita part del limit
nord-est, on hi ha el pavell6 municipal d’esports i la carretera de Portlligat. Limita, més cap al sud, amb el sector
del camping, no desenvolupat; al nord i a I'oest, amb el sector de Quatre camins nord; i a I'est, amb el sector de
’Embarcador. El limit sud-est esta conformat pels darreres dels sols urbans ocupats pels Hotels Calina i de
Portlligat i I'ambit on s’ubica la Casa-museu de Salvador Dali.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu de seca i erms, i hi ha un petit bosc de pins a tocar dels hotels, tot
i que hi ha cinc habitatges unifamiliars aillats que se situen als darreres del camping i del pavellé municipal, amb
accés des de camins rurals que parteixen de I'avinguda del paratge de s’Alqueria. La riera de Portlligat travessa el
sector i enllaga amb el rec d’en Barral, que conforma el limit nord-est amb el sector de 'Embarcador. El 54% de la
superficie del sector presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un sector de baixa densitat i
completar les cessions d’equipaments a I'entorn del pavell6. Té una superficie de 13 ha i una edificabilitat bruta de
0,08 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 10.136 m?. La densitat és de 2 htg/ha, amb un nombre maxim de
26 habitatges d’uns 400 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

El PDUSC-2 determina la necessitat de proteccio de I'entorn de les rieres, ja que aquests cursos fluvials amb forts
pendents a I'entorn sén corredors a preservar. També, determina preservar d’edificacio els cims, la riera i les
arees d’influéncia d’aquestes, i el fons escénic del sol urba de Portlligat.

Estat de desenvolupament

Ates que el termini de quatre anys fixat pel planejament general urbanistic municipal vigent corresponent per al
desenvolupament del sector s’ha superat a bastament, que el Pla parcial va ser aprovat definitivament I'1 d’abril
de 2009 i publicat el 2 de juny e 2009, i que reiterava el desenvolupament en el primer quadrienni i preveia un
termini de tres anys per desenvolupar la urbanitzacié un cop aprovat el Projecte corresponent, pero que, fins a la
data, no s’ha presentat cap dels instruments de desenvolupament.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesid social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivencia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A l'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenaci6 territorial, el PTPCG estableix, literalment, el seguent:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

»  Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacid d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicid del objectius
especifics).

Gener de 2021

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccié o restriccié de les transformacions de sdl s6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estrategies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seglent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracioé urbana d’aquelles que estan en contigiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que soén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificacio com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents. A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacié, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié ambiental molt alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb I'informe de 'ACA de 30 de maig de 2019, el sector podria tenir una afectacié en relacié amb la
inundabilitat respecte d’algun curs d’aigua no estudiat.

L’'informe emés per 'ACA el 29 de juny de 2020, sobre I'aprovacié inicial del present document, no aporta cap
informacio nova respecte al sector.

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta lleugerament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

D’acord amb l'informe de I'lCGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emes
en la fase d’Avang del present document, el sector no té risc geologic aparent.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.
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Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral gironi

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

ElI PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d'ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenaci6 tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coherencia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenaci6 del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A T'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segient:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar 'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segiient:

3. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llanga nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'lnstitut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s’ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

Gener de 2021

La dificultat d’accés al municipi amb una Unica carretera acabada en cul de sac i I'enorme quantitat de visitants de
dia que se sumen als turistes allotjats fan que aquest nucli sigui especialment sensible pel que fa al risc d’incendi i
evacuacio.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiéncies economiques (increment de costos de provisiéo de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacid) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacio social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i e serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Altrament, la transformacié de I'entorn de 'ambit de Portlligat amb el seguit de sectors de desenvolupament que
encara preveu el PGOU vigent i que, avui, no es troben en continuitat urbana amb el nucli de Cadaqués,
comporta la pérdua de valors patrimonials i paisatgistics d’aquest indret emblematic. El sector té una forta
visibilitat des de la cala de Portlligat.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, el fet que es tracti de creixement del teixit especialitzat residencial de baixa densitat i els anys
transcorreguts des de la classificacié del sector i des de I'aprovacié del Pla parcial sense que se n’hagi tramitat
cap document de gestid6 —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’urbanitzar sols amb aquestes
caracteristiques—, es considera adequat valorar-ne la idoneitat respecte de la sostenibilitat i I'adequacié al
planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part del present PDU.

Pel que fa a la situacio del sector, en continuitat amb el sector PP7 Quatre Camins Nord, i en base als criteris de
pendent i paisatge es considera adequat estendre les categories de proteccio especial del planejament territorial i
a la categoria de sol no urbanitzable costaner (UTR-C1) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 8 Quatre Camins Sud i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié especial, amb el régim de sol no
urbanitzable, i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulacié del
PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rustica, clau 8,
regulada a la Normativa del Pla general d’'ordenaci6 urbana de Cadaqués.
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-05 Sector PP 9 Portlligat Subsector 2

El sector PP9 Portlligat subsector 2 se situa al nord del nucli urba de Cadaqués i de la badia de Portlligat, en la
zona anomenada Olivar d’en Ballesta, i al vessant sud del Puig de s’Alqueria i del turé d’en Morell

Esta constituit per dos ambits discontinus separats per la part de I'ambit del subsector 1 del mateix sector que
conforma una zona de xalets amb els carrers en forma de T. El primer, es localitza més cap a l'oest i limita amb
'avinguda del Paratge de s’Alqueria, mentre que el segon limita amb el cami de s’Alqueria Gran i el rec de
s’Alqueria, que acaba a la platja del mateix nom, i amb el sol urba.

Els terrenys, actualment, sén olivars i zones ermes, i no hi ha cap edificacié. Només un petit percentatge de la
superficie presenta un pendent superior al 20%.

El planejament urbanistic vigent estableix per al sector 9 Portlligat dos subsectors: el subsector 1, amb el Pla
parcial aprovat en 1991, i el subsector 2, que és objecte del present PDU. D’acord amb el planejament urbanistic
vigent i tal com ho indica al PP 9 del subsector 1, el sector té una superficie de 5,4 ha i una edificabilitat bruta de
0.08 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 4.309 m?. La densitat és de 2 htg/ha, amb un nombre maxim de 11
habitatges.

El sistema de gestioé no esta determinat en el planejament vigent.

Estat de desenvolupament
No es té constancia que s’hagi tramitat cap document urbanistic referent al sector.

Tot i que el planejament general urbanistic municipal vigent no inclou ni un pla d'etapes ni un programa d'actuacio
que fixin terminis per al desenvolupament del sector ni per a la propia revisid, atés que han passat 32 anys des de
I'aprovacio definitiva i publicacid, s’entén que els terminis d’execucié del sector s’han superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial,
article 1.4).

A T'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

» Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

=  Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fendomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’'unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Capitol 4. Definicié del objectius especifics).

El PTPCG pretén fomentar les activitats econdomiques alternatives al turisme o de les activitats economiques
relacionades amb el turisme que no se centrin en la produccio immobiliaria. Aquest és un objectiu que adquireix
un maijor protagonisme en aquesta comarca (Capitol 4. Definicié del objectius especifics).

El PTPCG propugna el foment de la cooperacié urbanistica supramunicipal (Capitol 4. Definicid del objectius
especifics).
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El PTPCG determina la preservacié de les parts del territori on és desitjable el manteniment de l'activitat agraria
enfront dels processos que els poguessin afectar de manera negativa (Capitol 4. Definicié del objectius
especifics).

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Capitol 4. Definicio del
objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccié o restriccié de les transformacions de sol s6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A I'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracié urbana d’aquelles que estan en contigliitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu uUs hagin d’estar
aillades. Sén per tant propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que s6n
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

4. En algunes arees especialitzades el Pla expressa la conveniéncia de reorientar el seu desenvolupament per
tal que sigui més coherent amb els objectius d’ordenacio territorial, mitjangant 'assenyalament d’alguna de les
estrategies seglients:

Extensio: S’assenyala en aquelles arees en qué, per la seva localitzacié condicions de I'entorn, un augment
de la seva dimensio es considera una alternativa preferible a la de noves implantacions menors separades,
per l'efecte polaritzador i pels avantatges en la racionalitzacié de la mobilitat i en la dotacié de serveis que es
poden derivar d’aquesta opcio.

Reduccié o extincié: S’assenyala en aquelles arees previstes pel planejament urbanistic, i inclus existents,
que comporten una extrema contradiccié amb els criteris de planejament territorial, en les quals ja sigui pel
seu escas grau de consolidacié o per la gran afectacié dels valors territorials que comporten, es considera
socialment rendible abordar al seva reduccié o extincié. Quan hi hagi motius urbanistics que ho justifiquin, la
definicié, mitjancant l'instrument urbanistic adient, de 'ambit on es faci efectiva la reduccioé, pot motivar la
reconfiguracio del conjunt de I'area especialitzada amb ocupacié d’alguna nova pega de sol, sempre que el
balang de la reduccié sigui ampliament favorable i com a minim assoleixi la proporcié 3:1 pel que fa a I'espai
parcel-lat que se suprimeix o es crea.

Dotacié/equipament: S’assenyala en aquelles arees amb expressa necessitat d’equipament la satisfaccio de
la qual pot ser motiu d’ocupacié addicional de sol confrontant amb aquest desti. Les actuacions d’equipament
sén possibles també encara que no s’hagin assenyalat, d’acord amb el que estableix I'article 3.14.
Especifiques: S’assenyalen en aquelles arees on concorren caracteristiques i circumstancies especifiques. El
contingut i abast de l'estrategia en cada cas es defineix en aquestes normes.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aix6 no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
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inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectaci6 ambiental amb risc molt alt pel
que fa al conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta ampliament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

Amb la informacid disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d'ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transici6 es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacié tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coherencia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent;

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A T'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacié,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
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de conurbacié es produeixen en els segiients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamoés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el seguent:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamos, La Fosca- Palamos, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblaciéo de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

A La dificultat d’accés al municipi amb una Unica carretera acabada en cul de sac i I'enorme quantitat de visitants
de dia que se sumen als turistes allotjats fan que aquest nucli sigui especialment sensible pel que fa al risc
d’incendi i evacuacié.

quests models de baixa densitat tenen consequéncies econdmiques (increment de costos de provisié de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacio social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

En resum, atesos la posicié del sector dins la franja dels primers 500 m des de la linia de costa amb el
conseguent impacte paisatgistic i el model urba previst de teixit de molt baixa densitat, com també les
determinacions del PTPCG en relaci6 amb aquestes arees especialitzades residencials, es considera que el
sector no és idoni per desenvolupar-se segons els principis de I'urbanisme sostenible. Per tant, cal una actuacio
d’extincié.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa confrontant al sistema d’espais oberts amb la categoria
de protecci6 especial del planejament territorial, i limita amb el Parc Natural de Cap de Creus, aixi mateix se situa
dins la franja dels 500m de la linia de costa i per tant es considera adequat incloure’l dins la categoria esmentada
territorial i a la categoria de sol no urbanitzable costaner (UTR-C1) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 9 Portlligat Subsector 2 i incloure'ls en el
sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de soOl de proteccié especial, dins el régim de sol no
urbanitzable, i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulacié del
PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de zona de reserva integral, clau 11,
regulada a la normativa urbanistica del Pla general vigent.
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-06 Sector PE 15 Embarcador de Portlligat

El sector PE 15 Embarcador de Port Lligat se situa al nord del nucli de Cadaqués en la cala de Portlligat, entre els
sectors PP7/2 Quatre Camins Sud i el PP 9/1 Portlligat.

Els terrenys, actualment, sén erms, tot i que hi ha un habitatge unifamiliar i un aparcament per als visitants de
Portlligat. La riera de Portlligat i el rec d’en Barral confronten amb el sector per la banda oest. El 16% de la
superficie del sector presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és incorporar I'ambit al régim del sol urbanitzable, i
poder ordenar per mitja d’'un Pla especial urbanistic un embarcador i I'area d’influéncia d’aquest. No es proposa
edificabilitat ni altres parametres en I'ambit.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de marg de 2019, no s'ha dut a terme la tramitacio
del sector SUP Pla especial 15 Embarcador.

Tot i que el planejament general urbanistic municipal vigent no inclou ni un pla d'etapes ni un programa d'actuacio
que fixin terminis per al desenvolupament del sector ni per a la propia revisio, Atés que han passat 32 anys des de
I'aprovacio definitiva i publicacié, s’entén que els terminis d’execucié del sector s’han superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics

El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’us residencial tot i que no hi previsions d’aquest Us
en el planejament.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecoldgics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Capitol 4. Definicié del
objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccio de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb I'informe de 'ACA de 30 de maig de 2019, emeés en la fase d’Avang del present document, el sector
podria tenir una afectacié en relacié amb la inundabilitat respecte d’algun curs d’aigua no estudiat.

L’informe emés per 'ACA el 29 de juny de 2020, sobre I'aprovacio inicial del present document, no aporta cap
informacié nova respecte al sector.

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta parcialment afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

Gener de 2021

D’acord amb l'informe de 'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avanc del present document, el sector té risc geologic amb una perillositat potencial baixa.

Amb la informacié disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin 'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

5. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacio tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

A I'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segient:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamoés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A Tl'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el seglent:

3. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamdés, La Fosca- Palamoés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Conclusions

La proposta de desenvolupar un embarcador en un raco de la costa catalana amb un valor paisatgistic i iconic tan
elevat comportaria una elevada pérdua patrimonial i cultural d’aquest indret emblematic.

En aquest sentit 'informe de la Direccié General de Patrimoni Cultural, del Departament de Cultura, del 8 de juny
de 2020, a I'entorn de proteccié de la Casa de Salvador Dali a Portlligat, a 'ambit situat entre els sectors PE15
Embarcador de Portlligat i UA29 Puig de sa Guineu, parcialment dins aquest entorn de proteccié del monument
(sector situat entre la plana de Portlligat i el puig, al llarg de l'avinguda del paratge de S’Alqueria i el carrer
d’Emilia Trémols), recomana que s’estudii acuradament la qualificacié d’aquest ambit, atés que es tracta del
paisatge cultural de la Casa de Salvador Dali, que configura les visuals des del monument.

Les afectacions ambientals i el risc d’inundabilitat, aixi com I'impacte sobre I'entorn de proteccié del patrimoni, tal
com posen de manifest els informes sectorials també indiquen la poca idoneitat de la proposta.

El fet que durant els anys transcorreguts des de I'aprovacié del planejament general no s’hagi tramitat cap
document per al seu desenvolupament també posa de manifest la dificultat i innecessarietat social de la proposta.

En resum, atesos la posicié i funcio territorial, els anys transcorreguts des de la classificacio i les condicions
morfoldgiques i ambientals, es considera que el més idoni és el no desenvolupament del sector. Per tant, cal una
actuacio d’extincio.
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Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral gironi

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa envoltat majoritariament de sol urba, i que no té
pendent, rad per la qual es considera que li sén adequades la categoria de proteccio preventiva del planejament
territorial i a la categoria de sol costaner especial (UTR-CE) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PE 15 Embarcador de Port Lligat i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva amb el régim de sol no
urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la regulacié del PDUSC

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié6 de Zona rustica, clau 8,
regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenaci6 urbana de Cadaqués.

Es recomana, que en el marc de I'adaptacié del planejament general al PDU, que s’estudii acuradament la
qualificacié d’aquest ambit, atés que es tracta del paisatge cultural de la Casa de Salvador Dali, que configura les
visuals des del monument.

Gener de 2021

ll. MEMORIA DE L’ORDENACIO - B. MEMORIES ESPECIFIQUES | FITXES PROPOSTA - MUNICIPIS DEL LITORAL DE L’ALT EMPORDA

34



FOTOGRAFIA AERIA GENERAL Servitud de DPMTen _ _ Zona —.. BAFECTACIONS SECTORIALS Dades generals

proteccid tramitacio influencia 6 \ N
X qqsvii;‘ SRR -"‘t 5 [ : ‘\rt‘ R Comarca: Alt Emporda
e i | ‘ ; 2 Municipi: ~ Cadaqués %
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada
Planejament Pla general d'ordenacio
Data aprovacié  25/3/1987

Codi municipal 4 SUND Camping (residencial)

Tipus de desenvolupament No delimitat

Classificacio del sol Sol urbanitzable
Id. sector 17032-18PPD
Superficie (ha) 2,78

Activitat econémica (ha)
Residencial (ha)

index d'edificabilitat bruta 0.30
Densitat 15
Nombre d'habitatges 41

Sostre activitat economica:

Sostre residencial:

“ 5 g ‘ : Pla parcial: Data:
o & A > X (DOGC)
£ 'I|l TR
S “““il 2 . . i ' : Pla territorial parcial de les Comarques Gironines Data: 15/10/2010
o X N .

Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les

i L1 4 A% Ay i arees especialitzades
g 0. IONNING Bass : ' . Directrius dels plans directors

Pendents ; WZOM M ol alt Risc de transport de

superiors 20% & ﬂ inundable At mercaderies Nom Data

g .
Daiv perilloses

0 100 Metres
| -

Determinacions:

P — . R i i 8 o i ¥ 7 el o Observacions
; = N — & ; %
g o | - -— . Y e 7 Tllot
o ! 4§ g L
R ; "‘ ..
~ ) S Model urbanistic
A\ i~ n - Compacitat (htg/ha): <20 R 20a50 > 50
\ a - Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0

Plana

de

- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 7

% Portlligar

sa Guarda

Dades d'afectacions sectorials

puie
frest

o Clirdo sy 6 - Criteris ambientals

T . = Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0,0
A\ " Eiatigador ] parcials i/o zona PEIN / XN2000
—— ,3/ Lo - Riscos naturals
%“». i Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0
= " San - Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0

Horts ||/

N R NN
ﬁ 'iRlanasa‘X\ -

- Riscos tecnologics

Punta
des Vailet

Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)

Risc quimic 0

Limits de costes

Afectats per la servitud de costes 0
|
j;-’ Sector lliure d'afectacions (percentatge) 93
F 4
!a’
v 4
i 5 Jr_r
AN ; % FITXA INFORMATIVA
i E o f 4 r RS By iy de Pt < L N SRRA3 X
- f DN \ e ® S O < ) \\ /| 17032-07 4 SUND Camping (residencial)

- - . P— £ 7 SR <
T S S S — J : ’ C\Y PordAlguer D [ N ; - —
e -f_—;—_-—j_g.ﬁ; i J——PLA TERRITORIAL PARCIAL | P 5 =atoroarAric 6 pLA DIRecToR UrBANIsTIC | [




= o N uf (s) 4 ~ A ~
Sol urba consolldat tefi \Duran ) @\ WCLASS'F'CAC'O DEL SOL SISTEMES - ‘QUAL|F|CAC|O DEL SOL
~ . 2 -sx Viari R
9| urba no consolldat ‘;)\\\ 'Plillg d,e,,\ E P Cap d'en RO'! O EXO, SX(I ) D5
b\ ¥ =
Sal urbanltzable dellmitat I" Be [ 1 53 " 5 EirroulS i
! ner
[ Q‘]‘, .
. ¥ GodeFarVella sl
S8l urbanltzable no dellmitat - Espais lliures,
- SA | Aeroportuar ones verdes.
SNU| sl no urbanitzable 8 Punta de S'Alquer i Portuarl Bl 777
el .
P
s Protecclo Equipaments
0 “ .
A ~ “@des'Alqueria Lizml“ Sorvels tenis
Platja d’en Ballesta Tembleniele
N - Nucl antic PP§ A
2 By ndustilal
sa Gue 1Y 4 b3 sa Llo. - Urba tradicional
T O If
Earra NI _de Po Sorveis
A fba Rl.‘.-:_i UA 29 \ - Ordenaci6 tancada o PR El
o Lo PP 6 v At \GE El Loglstica
= g ¥ P R S¢
3 S e o il e [ oo =
oy SRL-4 Poligon:2GeneMUSSASCE N - s, untd d'en Noves;yﬁ: L\\ C—
p ) - i |ac
. g - ‘ \ g\\I [Igat ?\\\ ‘I‘“ ‘»—(:.: m Casos alllades s
= - Y \\\ x‘ \\\‘}\k SO URCANITZACLE SOL NO URBANITZABLE
SRL-1lllalde’Port-li e s
. f]’"?me ) sparanen
koot Actvitat autoritzada
Urbanltzable
no dellmitat

= pors .
@ o Msel \
an %
2 Y Tilot
\ I Al
o N 2
SRET7HA R\ .
: 1 § \ % N
R 7 \ \ \d e 1) s
\, \ 3 / { '
s G ke rda v C Bvi/T be niovl y
) 5 . wil] { | \ o B
\ . i \ N
g < Al
o I\ N SRL-3UA29 '}
{ Y S 1N/
PP6 Lo Cairde s Gy

7z s'xrixéhugor‘,\ /
" Vbtatiade e Norsi
) : { s =y . : Sant Antoni sa Quarer
2 del’PMU 33 | : e ¢ \ NN ) 1 Y e
o AR | ’ ol ) ) %, ‘en Noves
AN ) -
%
Horts
\' de
| \
i asa\ Punta
Il 3 o des Vailet
ja

6 T

i

G Noras Z
des Portiexat

e Piane

Norai
des Piane

Ban de

1a Palicorna

nta
" des Balward

Norai N
den Tty N

Port d'Alguer

! ?"Parcel-lari cadastral




Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-07 Sector 4 SUND Camping

El sector 4 SUND Camping se situa en contiguitat amb el nucli de Cadaqués.

Els terrenys, actualment, estan ocupats per un establiment de camping i es localitzen al sud del pavell6é esportiu
municipal i a llevant del nucli, i limiten a I'est amb els habitatges unifamiliars que es troben dins el sector PP 8
Quatre camins sud, i al sud, amb el cementiri municipal i sols urbanitzables.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és la transformacié de l'activitat existent amb un
sector urbanitzable de baixa densitat. Té una superficie de 2,73 ha i una edificabilitat bruta de 0,3 m?st/m?s, que
implica un sostre maxim de 5.940 m2. La densitat és de 15 htg/ha, amb un nombre maxim de 41 habitatges.

El desenvolupament d’aquest ambit ha de permetre una connectivitat millor entre el nucli urba i la zona residencial
de Caials, que es troba, en part, en desenvolupament, atés que el PGOU dibuixa dos vials que la creuen.

El Pla general estableix que s’ha de programar d’acord amb la legislacié, sense major detall.

El PDUSC categoritza I'ambit com a UTR-CE, que correspon a aquells sectors que no necessariament han de
passar a sol no urbanitzable.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de marg de 2019, no s'ha dut a terme la tramitacio
del sector SUNP Sector 4 Camping.

Tot i que el planejament general urbanistic municipal vigent no inclou ni un pla d'etapes ni un programa d'actuacio
que fixin terminis per al desenvolupament del sector ni per a la propia revisio, Atés que han passat 32 anys des de
I'aprovacio definitiva i publicacio, s’entén que els terminis d’execucié del sector s’han superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics
ElI PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial,
article 1.4).

A T'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

= Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fendmens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicio del objectius
especifics).

El PTPCG pretén fomentar les activitats econdomiques alternatives al turisme o de les activitats economiques
relacionades amb el turisme que no se centrin en la produccio immobiliaria. Aquest és un objectiu que adquireix
un major protagonisme en aquesta comarca (Memoria, capitol 4. Definici6 del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacid territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol s6n compatibles
amb les propies.

Gener de 2021

A I'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracié urbana d’aquelles que estan en contigliitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que soén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacid del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié ambiental moderada pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe de 'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avang del present document, el sector no té risc geoldgic aparent.

Amb la informacié disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin 'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificacié amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracio paisatgistic per a determinades construccions.

A T'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar 'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
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9,48% respecte de la poblacié de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

Aquests models de baixa densitat tenen consequéncies economiques (increment de costos de provisio de
determinats serveis publics locals, increment de la congestid de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacié social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersié, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

El sector confronta amb el nucli i, a dia d’avui, hi ha un camping amb les instal-lacions corresponents i, per tant,
és un sol transformat parcialment.

En resum, I'ambit territorial es considera apte per desenvolupar-se. Tanmateix, el model de teixit residencial de
baixa densitat que es preveu no encaixa amb els criteris de sostenibilitat adoptats per la legislacié urbanistica i el
planejament territorial. En aquest sentit, cal indicar que aquest darrer proposa la reduccio de I'Us residencial i el
foment de les activitats econdmiques, turistiques o no, no vinculades a la produccié immobiliaria. Per tant, cal una
actuacio de modificacio.

>Proposta

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduir els usos del sector 4 SUND Camping als
d’activitat turistica o d'altres activitats econdomiques que podrien ser comercials o de serveis, com també de
dotacidé privada, tot mantenint la previsio de la connectivitat viaria.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisid o modificacié del planejament general municipal
vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Gener de 2021
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Dades generals

Comarca: Alt Emporda
Municipi: Cadaqués
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada

Planejament Pla general d'ordenacio

Data aprovacié  25/3/1987

PP 11 Turd d'es calders

Tipus de desenvolupament

Codi municipal
Residencial

Classificacio del sol Sol urbanitzable

Id. sector 17032-11PPU
Superficie (ha) 10,25
Activitat econémica (ha)
Residencial (ha)
index d'edificabilitat bruta 0.13
Densitat 6
Nombre d'habitatges 61
Sostre activitat economica:
Sostre residencial: 13.325
Pla parcial: Data:
(DOGC)

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines Data: 15/10/2010
Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les
arees especialitzades

Directrius dels plans directors
Nom Data
Determinacions:
Observacions

Model urbanistic
- Compacitat (htg/ha): <20 X 20a50 > 50
- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0
- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 27

Dades d'afectacions sectorials
- Criteris ambientals
Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 1,0
parcials i/o zona PEIN / XN2000
- Riscos naturals
Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0
Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0
- Riscos tecnologics
Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)
Risc quimic 0
Limits de costes
Afectats per la servitud de costes 13
Sector lliure d'afectacions (percentatge) 68

FITXA INFORMATIVA
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-08 Sector PP 11 Turo d’es Calders

El sector PP 11 Turé d’es Calders se situa separat del nucli de Cadaqués, a I'est d’aquest i envoltat de diferents
ambits de sols urbanitzables, sol urbans no delimitats i algun sol urba consolidat amb usos d’area especialitzada
de baixa densitat.

Conforma, juntament amb els sectors urbanitzables PP10 s’Oliguera 1, PP12 s’Oliguera 2 , PP14 Caials 4 i PP13
Racdé d’en Calders i els sectors de sol urba no consolidat PMU21 Puig d’en Sanés i PMU26 Caials 2 un conjunt
molt important de sdl que només s’ha desenvolupat en una petita part i que, segons el planejament general
urbanistic, ha de completar la urbanitzacié i edificacid de tota la peninsula entre les badies de Cadaqués i de
Portlligat. Una gran part del front litoral d’aquest indret es troba ja edificat, tret de la fagana de llevant sobre la
badia de Portlligat, que esta, en part, protegida pel planejament, i la fagana corresponent al PERI 26 Caials 2. La
previsi6 del planejament és omplir tot I'indret amb teixit especialitzat de baixa densitat.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu d’oliveres i matollars, i es troben en plena fase d’urbanitzacié. El
27% de la superficie del sector presenta un pendent superior al 20%.

Topograficament, el sector ocupa una part important de la zona de carena del turé d’es Calders i, per tant, part del
terrenys tenen vistes sobre la badia de Portlligat i la resta, sobre la badia de Cadaqués.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de teixit de baixa densitat.
Té una superficie de 10,25 ha i una edificabilitat bruta de 0.13 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 13.325
m?2. La densitat és de 6 htg/ha, amb un nombre maxim de 61 habitatges, d’'uns 220 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

El planejament general urbanistic municipal vigent preveia el desenvolupament en el segon quadrienni.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emes per I'Ajuntament el 21 de marg¢ de 2019, el sector PP 11 Turd d’'es
Calders es va aprovar definitivament el 27 de juliol de 2006 i publicar el 20 de juliol de 2007. El Projecte de
reparcel-lacio (Text refdos) es va aprovar definitivament el 2 d’agost de 2016 i el Projecte d'urbanitzacié es va
aprovar el 4 d’octubre de 2013, i, actualment, s’estan executant les obres i s’estan tramitant sol-licituds de
modificacié i obres complementaries del Projecte d’urbanitzacio.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesid social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivencia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A I'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

» Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicié del objectius
especifics).

Gener de 2021

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccié o restriccio de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A I'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el segtent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracioé urbana d’aquelles que estan en contigiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que soén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacio en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el qué estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacio ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector t¢ una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta lleugerament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

D’acord amb l'informe de I'lCGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emes
en la fase d’Avanc del present document, el sector no té risc geologic aparent.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.
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Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

ElI PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d'ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenaci6 tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coherencia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenaci6 del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A T'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segient:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar 'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segiient:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llanga nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'lnstitut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s’ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

L’accessibilitat de tota I'area de s’Oligueré i es Caials depén de l'avinguda Sant Baldiri, que creua la peninsula
d’es Caials de punta a punta; aquesta avinguda entronca en T amb I'avinguda Salvador Dali, la qual connecta el
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nucli urba de Cadaqués amb la cala de Portlligat. Aixi, la mobilitat i I'accessibilitat de tots aquests sectors
urbanitzables i urbans no consolidats depenen de vials urbans de dimensions reduides, que reprodueixen
internament la feble accessibilitat de Cadaqués, que, ja com a nucli urba, depén d’un Unic accés viari, la carretera
GI-614, amb el que comporta en cas de risc durant la temporada turistica.

El model urba proposat pel planejament general és una gran area de teixit especialitzat de baixa densitat
d’habitatges unifamiliars. En aquets sentit, cal assenyalar que la dimensio dels sols pendents de desenvolupar és
de 38 ha —similar a la del nucli urba de teixit antic, tradicional i ordenacié tancada (segons la classificacio del
MUC)- i s’hi preveu implantar, aproximadament, 250 habitatges, xifra que comporta una densitat mitjana de 6,6
htg/ha. Aquest model urba, d’acord amb la legislacid, no és sostenible.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqliéncies econdmiques (increment de costos de provisid de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Per altra banda, es Caials és la peninsula que separa la badia de Cadaqués i la cala de Portlligat, tot mantenint, a
dia d'avui, restes del paisatge agricola de la costa, amb plantacions d'oliveres i retalls de bosc. El
desenvolupament dels sectors significaria la pérdua total d’aquest paisatge historic conformador del territori. Per
altra banda, el Cataleg de paisatge de les Comarques gironines, en I'apartat corresponent als objectius de qualitat
paisatgistica, criteris i accions per a la unitat de paisatge Cap de Creus, planteja plans especials per a I'ordenacio
del paisatge del front maritim per adaptar I'edificacio al lloc i considera com a prioritari actuar a les franges on es
planteja un continu urba, com el de Cadaqués-s’Oliguera-Portlligat. També, planteja evitar la consolidacié de nous
continus edificats, en aquest ambit i evitar que nous elements volumétrics desfigurin els perfils.

A més, hi ha dos punts concrets que tenen una major visibilitat des del costa de ponent de la badia i sén la part
alta del sector PP12 s’Oliguera 2 i el PP11 Tur6 d’es Calders.

Altrament, la transformacié de I'entorn de I'ambit de Portlligat amb el seguit de sectors de desenvolupament que
encara preveu el PGOU vigent i que, avui, no es troben en continuitat urbana amb el nucli de Cadaqués,
comporta la pérdua de valors patrimonials i paisatgistics d’aquest indret emblematic.

Aquest sector es troba en la fase final d’execucié d'obres d’urbanitzacio i per tant es considera que el sol és en
procés de transformacid, tanmateix, considerant que encara no s’ha finalitzat el procés ni s’ha edificat, es proposa
una reduccio del sector que permeti esmorteir I'impacte paisatgistic de les edificacions situades en la part més
alta del sector.

Aquesta intervencid especial la trobem en I'ambit de l'actuacié per raons d’integracié paisatgistica només al
municipi de Cadaqués. En aquest municipi, per radé de la seva rellevancia historica i paisatgistica aixi com per
haver acollit a Salvador Dali, t¢ una importancia que va mes enlla que la resta de nuclis del litoral pel que fa a la
necessitat de cuidar especialment la integracié paisatgistica de cadascuna de les intervencions.

S’ha optat, en aquest sentit, per incloure dins 'ambit de I'actuacié els sectors que tot i estar en desenvolupament
fisic dels terrenys, encara no han iniciat les obres d’edificacié de les parcel-les resultants.

Per tal de poder fer mes entenedora la intervencié en aquest nucli es reforga la memoria del document amb un
annex redactat per I'Observatori del paisatge que evidencia aquesta singularitat i, per tant, la necessitat d’'una
intervencié mes acurada.

En resum, atés el gran impacte paisatgistic de I'ordenacié prevista, que es podria veure no només des de
Cadaqués, sin6é també des del lloc iconic de Portlligat, es considera adequat valorar-ne la idoneitat respecte de la
sostenibilitat. Per tant, cal una actuacié de modificacio.

>Proposta

Es proposa la directriu per al planejament municipal d’incorporar les mesures de reordenacié en el sector PP11
Turd d’es Calders que garanteixin que es manté la carena lliure d’edificacié i que per tal de garantir un menor
impacte en el paisatge, o bé es suprimeix I'edificacié a cota alta o bé, si és suficient per a garantir el resultat
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desitjat, de situar a la minima distancia del carrer I'edificacié d’aquestes parcel-les. Cal reordenar les parcel-les
situades a I'entorn del Moli de Portlligat i aixi protegir la seva visibilitat.

La disposicio de les edificacions ha de garantir que les edificacions en cap cas seran visibles des de la badia de
Portlligat i que, des de la badia de Cadaqués I'impacte es corregeix amb I'estratégia de mimetitzacio.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament urbanistic derivat
vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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TOPOGRAFIC 6 PLA DIRECTOR URBANISTIC

Dades generals

Comarca: Alt Emporda
Municipi: Cadaqués
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada

Planejament Pla general d'ordenacio

Data aprovacié  25/3/1987

Codi municipal PP 12 S'Oliguera 2

Tipus de desenvolupament Residencial

Classificacio del sol Sol urbanitzable

Id. sector 17032-12PPU
Superficie (ha) 4,44
Activitat econémica (ha)
Residencial (ha)
index d'edificabilitat bruta 0.15
Densitat 7
Nombre d'habitatges 31
Sostre activitat economica:
Sostre residencial: 6.660
Pla parcial: Data:
(DOGC)

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines Data: 15/10/2010
Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les
arees especialitzades

Directrius dels plans directors
Nom Data
Determinacions:
Observacions

Model urbanistic
- Compacitat (htg/ha): <20 X 20a50 > 50
- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0
- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 17

Dades d'afectacions sectorials
- Criteris ambientals
Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0,0
parcials i/o zona PEIN / XN2000
- Riscos naturals
Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0
Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0
- Riscos tecnologics
Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)
Risc quimic 0
Limits de costes
Afectats per la servitud de costes 0
Sector lliure d'afectacions (percentatge) 83

FITXA INFORMATIVA
17032-09 PP 12 S'Oliguera 2



80| urba consolldat

8ol urba no consolldat

8ol urbanltzable dellmitat

8ol urbanltzable no dellmitat

&

Punta
de sa Costa

I¥®' ‘es Llaner Gros ?
Punta des Sortell

Punta
de sa Conca

sa Morera
es Bau des Rellotge

PO T T

) Y
Badia de cadaques 44-\‘ ®

sa Tortuga 4\

CLASSIFICACIO DEL SOL

\ =" “2de spalqueria
¥/ Platja d'en Ballesta

S sa Llosa ,
% _de Portlligat

: 5, sa Farnera
Punta d’en Noves,@i“"’
Qe p - ‘(\ 7 e

@\~ % llla de Portlligat

S

>

(‘O/O

‘cgft—lli'aéi'm de sa Cabra
22 punta
de ses Boquelles

es Fol

Farallons d’en Mollu

Farallons des Alls

(als ‘
‘éducacio ambiental)

Punta de s'Oliguera
%s Caials .
Punta des Caials

Punta des Bou Mari

o°

=

* 3\! - > ~

X
es Cucurucuc:<v

SISTEMES

Viari

$X0, SX1

Eixos estructurants
SX2, SX3

Ferrovlarl
Acroportuarl

Portuar

8] 1¢][¢][#]gnlel

S | Proteccls
SOL URBA

Nucll antlc

Urba tradicional

Ordenaclé tancada

[Ra] orerscis coena ’
Gases agupades
Casos allados

SOL URBANITZABLE
Desenvolupament
residenclal
Desenvolupament

-'32 aclivitat economica
Desenvolupament
mixt
Altres
Urbanltzable
no delimitat

£

™ JQUALIFICACIO DEL SOL

SISTEMES

w Hidrografic
SC | Costaner

SRL-1 llla @e Port-lligat

\V Espais llures,
zones verdes

Habltatge dotaclnal
publlc

Equipaments

Serveis tacnies
lamblentals

E B B =] [¢]

@
&
©
E
=

>

A | Industial
Servais.
Loglstica

Transformacl

Protecels
Proteccls secterlal

Actlvitat autoritzada

SRL-2 llla’ de S'Arenella

%

N

\dﬁ'S'Arenella

Buikes
Fertina

Maesiabows

Forailoms
de s Malrasa

It de Portlligat

SRL-gllia de Port-ligat ,...
D

Hia de Portliigat

Baws den
Bofil

lllllll

lllllll

| Punte
des Vell

Pinta de
sb Devess

Parcel-lari cadastral




Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-09 Sector PP 12 s’Oliguera 2

El sector PP 12 s’Oliguera 2 se situa separat del nucli de Cadaqués, a I'est d’aquest, i envoltat de diferents ambits
de sols urbanitzables i sol urbans no delimitats, i algun sol urba consolidat amb usos d’area especialitzada de
baixa densitat.

Conforma, juntament amb els sectors urbanitzables PP11 Turé d’es Calders (en execucioé), PP14 Caials 4, PP10
s’Oliguera 1 i PP13 Racé d’en Calders i els sectors de sol urba no consolidat PMU21 Puig d’en Sanés i PMU26
Caials 2 un conjunt molt important de sdl que només s’ha desenvolupat en una petita part i que, segons el
planejament general urbanistic, ha de completar la urbanitzacié i edificacié de tota la peninsula entre les badies
de Cadaqués i de Portlligat. Una gran part del front litoral d’aquest indret es troba ja edificat, tret de la fagana de
llevant sobre la badia de Portlligat, que esta, en part, protegida pel planejament, i la fagana corresponent al PERI
26 Caials 2. La previsio del planejament és omplir tot I'indret amb teixit especialitzat de baixa densitat.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu d’oliveres i matollars, i hi ha quatre habitatges unifamiliars. A la
part nord, a tocar del camping existent, hi ha un erm utilitzat com a aparcament. El 17% de la superficie del sector
presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de teixit de baixa densitat.
Té una superficie de 4,44 ha i una edificabilitat bruta de 0.15 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 6.660 m?.
La densitat és de 7 htg/ha, amb un nombre maxim de 31 habitatges, d’'uns 200 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Estat de desenvolupament
El planejament general urbanistic municipal vigent preveia el desenvolupament en el segon quadrienni.

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de mar¢ de 2019, préviament a I'anul-lacié
d’aquest sector per senténcia, es va executar el poligon A, subsector 2, amb I'atorgament de llicencies d’obra en
base al Pla parcial aprovat definitivament el 7 d’abril de 2004 i publicat el 4 de marg de 2005, el Projecte de
reparcel-lacié voluntaria del Poligon A, subsector 2, aprovat definitivament el 2 d’agost de 2005, i el Projecte
d’urbanitzacié complementari aprovat definitivament el 18 d’octubre de 2005. En base a aix0, es van donar cinc
llicéncies d’edificacio per a habitatges que, avui, es troben construits.

Tot i que el planejament general urbanistic municipal vigent no inclou ni un pla d'etapes ni un programa d'actuacio
que fixin terminis per al desenvolupament del sector ni per a la propia revisio, Atés que han passat 32 anys des de
I'aprovacio definitiva i publicacio, s’entén que els terminis d’execucié del sector s’han superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial,
article 1.4).

A Tl'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

» Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

= Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacio social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’'unes
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densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicid del objectius
especifics).

El PTPCG pretén fomentar les activitats econdmiques alternatives al turisme o de les activitats econdomiques
relacionades amb el turisme que no se centrin en la produccié immobiliaria. Aquest és un objectiu que adquireix
un major protagonisme en aquesta comarca (Memoria, capitol 4. Definicio del objectius especifics).

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol s6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seglent:

1. S6n objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracio urbana d’aquelles que estan en contiglitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que soén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressi6 d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacio de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersido en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificacio com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aix0 no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenacioé urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe de I'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avanc del present document, el sector no té risc geolodgic aparent.

Amb la informacid disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.
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Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

ElI PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d'ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integraci6 paisatgistic per a determinades construccions.

A l'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segient:
2. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparici6é de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en I'article 3.4) o continus de la facana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palam¢és, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamdés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segiient:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaro-Sant Feliu de Guixols. Platja d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llanga nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'lnstitut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

L’accessibilitat de tota I'area de s’Oligueré i es Caials depén de l'avinguda Sant Baldiri, que creua la peninsula
d’es Caials de punta a punta; aquesta avinguda entronca en T amb I'avinguda Salvador Dali, la qual connecta el
nucli urba de Cadaqués amb la cala de Portlligat. Aixi, la mobilitat i I'accessibilitat de tots aquests sectors
urbanitzables i urbans no consolidats depenen de vials urbans de dimensions reduides, que reprodueixen
internament la feble accessibilitat de Cadaqués, que, ja com a nucli urba, depén d’un Unic accés viari, la carretera
GI-614, amb el que comporta en cas de risc durant la temporada turistica.

El model urba proposat pel planejament general és una gran area de teixit especialitzat de baixa densitat
d’habitatges unifamiliars. En aquets sentit, cal assenyalar que la dimensio6 dels sols pendents de desenvolupar és
de 38 ha —similar a la del nucli urba de teixit antic, tradicional i ordenacié tancada (segons la classificacio del
MUC)- i s’hi preveu implantar, aproximadament, 250 habitatges, xifra que comporta una densitat mitjana de 6,6
htg/ha. Aquest model urba, d’acord amb la legislacid, no és sostenible.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiéncies econdmiques (increment de costos de provisid de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
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naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Per altra banda, es Caials és la peninsula que separa la badia de Cadaqués i la cala de Portlligat, tot mantenint, a
dia d'avui, restes del paisatge agricola de la costa, amb plantacions d'oliveres i retalls de bosc. El
desenvolupament dels sectors significaria la pérdua total d’aquest paisatge historic conformador del territori. Per
altra banda, el Cataleg de paisatge de les Comarques gironines, en I'apartat corresponent als objectius de qualitat
paisatgistica, criteris i accions per a la unitat de paisatge Cap de Creus, planteja plans especials per a 'ordenacio
del paisatge del front maritim per adaptar I'edificacio al lloc i considera com a prioritari actuar a les franges on es
planteja un continu urba, com el de Cadaqués-s’Oliguera-Portlligat. També, planteja evitar la consolidacié de nous
continus edificats, en aquest ambit i evitar que nous elements volumétrics desfigurin els perfils.

A més, hi ha dos punts concrets que tenen una major visibilitat des del costa de ponent de la badia i sén la part
alta del sector PP12 s’Oliguera 2 i el PP11 Turé6 d’es Calders.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacio de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, la febles accessibilitat de I'area, el fet que es tracta de creixement en teixit especialitzat de baixa
densitat i que ocupa sols, que I'edificacié a I'entorn de I'avinguda de sant Baldiri compromet la percepcié del lloc i
del paisatge a protegir, es considera que cal millorar-ne la idoneitat respecte de la sostenibilitat i I'adequacio al
planejament territorial. Per tant, cal una actuacié de modificacio.

>Proposta

Es proposa la directriu per al planejament municipal de mantenir lliure d’edificacio els sol situats en de les cotes
més altes amb fagana a I'avinguda de Sant Baldiri del sector PP 12 s’Oliguera 2 i preveure edificacié només a les
cotes més baixes, que no han de generar impacte des de la badia de Cadaqués i, per tant, ubicar I'edificacié a
I'entorn de 'anomenat carrer de Gregal i en la possible connexié amb el carrer de Ponent, tot limitant a aquests
espais I'obertura de nova vialitat i situant les cessions per a espais lliures a les cotes més altes.

Si s’escau, el planejament general urbanistic municipal estudiara la possibilitat de definir dos ambits, diferenciant
els sols edificats i els no edificats, per tal de facilitar la gesti6 del planejament.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament municipal vigent
per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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Dades generals

Comarca: Alt Emporda
Municipi: Cadaqués
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada

Pla general d'ordenacid
25/3/1987

Planejament

Data aprovacio

Codi municipal PP 13 Racé d'es calders

Tipus de desenvolupament Residencial

Classificacio del sol Sol urbanitzable

Id. sector 17032-13PPU
Superficie (ha) 5,12
Activitat econémica (ha)
Residencial (ha)
index d'edificabilitat bruta 0.10
Densitat 5
Nombre d'habitatges 25
Sostre activitat economica:
Sostre residencial: 5.120
Pla parcial: Data:
(DOGC)

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines Data: 15/10/2010
Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les
arees especialitzades

Directrius dels plans directors
Nom PDUSCII Data 17/2/2006
Determinacions: Modificacio
Observacions

Model urbanistic
- Compacitat (htg/ha): <20 X 20a50 > 50
- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0
- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 21

Dades d'afectacions sectorials
- Criteris ambientals
Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0,0
parcials i/o zona PEIN / XN2000
- Riscos naturals
Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0
Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0
- Riscos tecnologics
Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)
Risc quimic 0
Limits de costes
Afectats per la servitud de costes 23
Sector lliure d'afectacions (percentatge) 70

FITXA INFORMATIVA
17032-10 PP 13 Raco d'es calders
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-10 Sector PP 13 Racé6 d’es Calders

El sector PP 13 Raco d’es Calders se situa separat del nucli de Cadaqués, a I'est d’aquest i envoltat de diferents
ambits de sols urbanitzables, sol urbans no delimitats i algun sol urba consolidat amb usos d’area especialitzada
de baixa densitat.

Conforma, juntament amb els sectors urbanitzables PP11 Turé d’es Calders (en execucioé), PP14 Caials 4, PP10
s’Oliguera 1 PP12 s’Oliguera 2 i els sectors de sol urba no consolidat PMU21 Puig d’en Sanés i PMU26 Caials 2
un conjunt molt important de s0l que només s’ha desenvolupat en una petita part i que, segons el planejament
general urbanistic, ha de completar la urbanitzaci6 i edificacié de tota la peninsula entre les badies de Cadaqués i
de Portlligat. Una gran part del front litoral d’aquest indret es troba ja edificat, tret de la fagana de llevant sobre la
badia de Portlligat, que esta, en part, protegida pel planejament, i la fagana corresponent al PERI 26 Caials 2. La
previsi6 del planejament és omplir tot I'indret amb teixit especialitzat de baixa densitat.

Els terrenys, actualment, sén camps de conreu d’oliveres i matollars, i hi ha quatre habitatges unifamiliars. A la
part nord, a tocar del camping existent, hi ha un erm utilitzat com a aparcament. El 21% de la superficie del sector
presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de teixit de baixa densitat.
Té una superficie de 5,12 ha i una edificabilitat bruta de 0.10 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 5.120 m?.
La densitat és de 5 htg/ha, amb un nombre maxim de 25 habitatges, d’'uns 200 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

El planejament general urbanistic municipal vigent preveia el desenvolupament en el segon quadrienni.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de marg¢ de 2019, el sector PP 13 Racé d'es
Calders va iniciar una tramitacié amb la presentacié d’'un document per a I'aprovacié inicial en 2010, que va ser
suspesa per I'Ajuntament.

Tot i que el planejament general urbanistic municipal vigent no inclou ni un pla d'etapes ni un programa d'actuacio
que fixin terminis per al desenvolupament del sector ni per a la propia revisio, Atés que han passat 32 anys des de
I'aprovacio definitiva i publicacié, s’entén que els terminis d’execucié del sector s’han superat a bastament.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesid social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivencia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A I'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

» Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicié del objectius
especifics).
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El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccié o restriccio de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A I'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el segtent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracioé urbana d’aquelles que estan en contigiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que soén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacio en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el qué estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacio ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector t¢ una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta lleugerament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

D’acord amb l'informe de I'lCGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emes
en la fase d’Avanc del present document, el sector no té risc geologic aparent.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.
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Pla director urbanistic de revisi6 dels sols no sostenibles del litoral gironi

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

ElI PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d'ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenaci6 tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coherencia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons esceénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A T'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segient:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar 'aparici6 de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamds-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segiient:

3. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agar6-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge- Palamos, La Fosca- Palamés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala
est, Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llanga nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'lnstitut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

L’accessibilitat de tota I'area de s’Oligueré i es Caials depén de l'avinguda Sant Baldiri, que creua la peninsula
d’es Caials de punta a punta; aquesta avinguda entronca en T amb I'avinguda Salvador Dali, la qual connecta el
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nucli urba de Cadaqués amb la cala de Portlligat. Aixi, la mobilitat i I'accessibilitat de tots aquests sectors
urbanitzables i urbans no consolidats depenen de vials urbans de dimensions reduides, que reprodueixen
>internament la feble accessibilitat de Cadaqués, que, ja com a nucli urba, depén d’'un Unic accés viari, la
carretera Gl-614, amb el que comporta en cas de risc durant la temporada turistica.

El model urba proposat pel planejament general és una gran area de teixit especialitzat de baixa densitat
d’habitatges unifamiliars. En aquets sentit, cal assenyalar que la dimensio dels sols pendents de desenvolupar és
de 38 ha —similar a la del nucli urba de teixit antic, tradicional i ordenacié tancada (segons la classificacio del
MUC)- i s’hi preveu implantar, aproximadament, 250 habitatges, xifra que comporta una densitat mitjana de 6,6
htg/ha. Aquest model urba, d’acord amb la legislacid, no és sostenible.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqliéncies econdmiques (increment de costos de provisid de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Per altra banda, es Caials és la peninsula que separa la badia de Cadaqués i la cala de Portlligat, tot mantenint, a
dia d'avui, restes del paisatge agricola de la costa, amb plantacions d'oliveres i retalls de bosc. El
desenvolupament dels sectors significaria la pérdua total d’aquest paisatge historic conformador del territori. Per
altra banda, el Cataleg de paisatge de les Comarques gironines, en I'apartat corresponent als objectius de qualitat
paisatgistica, criteris i accions per a la unitat de paisatge Cap de Creus, planteja plans especials per a I'ordenacio
del paisatge del front maritim per adaptar I'edificacio al lloc i considera com a prioritari actuar a les franges on es
planteja un continu urba, com el de Cadaqués-s’Oliguera-Portlligat. També, planteja evitar la consolidacié de nous
continus edificats, en aquest ambit i evitar que nous elements volumétrics desfigurin els perfils.

A més, hi ha dos punts concrets que tenen una major visibilitat des del costa de ponent de la badia i sén la part
alta del sector PP12 s’Oliguera 2 i el PP11 Tur6 d’es Calders.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de 'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, i els anys transcorreguts des de la classificacio del sector sense que se n’hagi tramitat cap document
de planejament ni de gesti6 —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’urbanitzar sols amb aquestes
caracteristiques—, el fet que es tracta de creixement en teixit especialitzat de baixa densitat i que ocupa sols amb
alta visibilitat des del lloc iconic de Cadaqués, es considera adequat valorar-ne la idoneitat respecte de la
sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial. Per tant, cal una actuacié de modificacid.

>Proposta

Es proposa la directriu per al planejament general urbanistic municipal de reduir el sector PP 13 Racé d’es
Calders de I'ordre del 50%, tot excloent 'ambit amb pendents superiors al 20% més proper a la platja d’es Calders
i conservant els sols en contigiitat amb I'avinguda de Sant Baldiri, per tal d'ajustar-se a la determinacio del
PTPCG de reduir les arees especialitzades de baixa densitat.

Tot aquest ambit ha d’'incrementar la part qualificada pel PDUSC com a C1, amb denominaci6 UTR-C 019
Portlligat.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prévia revisié o modificacié del planejament general municipal
vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-11 Sector PP 14 Caials 4

El sector PP 14 Caials 4 se situa separat del nucli de Cadaqués, a I'est d’aquest i envoltat de diferents ambits de
sOls urbanitzables, sol urbans no delimitats i algun sol urba consolidat amb usos d’area especialitzada de baixa
densitat. Limita al nord amb sols urbans no consolidats; al nord-est amb el carrer de la Punta del Vailet; al sud,
limita amb els sols no desenvolupats del PERI 26 Caials 2, i al nord-oest, amb els sols del sector PP13 Raco d’es
Calders.

Conforma, juntament amb els sectors urbanitzables PP11 Turé d’es Calders (en execucid), PP 13 Racé d’en
Calders, PP10 s’Oliguera 1 PP12 s’Oliguera 2 i els sectors de sol urba no consolidat PMU21 Puig d’en Sanés i
PMU26 Caials 2 un conjunt molt important de sdl que només s’ha desenvolupat en una petita part i que, segons el
planejament general urbanistic, ha de completar la urbanitzacid i edificacié de tota la peninsula entre les badies
de Cadaqués i de Portlligat. Una gran part del front litoral d’aquest indret es troba ja edificat, tret de la fagana de
llevant sobre la badia de Portlligat, que esta, en part, protegida pel planejament, i la fagana corresponent al PERI
26 Caials 2. La previsio del planejament és omplir tot I'indret amb teixit especialitzat de baixa densitat.

Els terrenys, actualment, s6n camps de conreu d'oliveres i matollars i hi ha dos habitatges unifamiliars. El 20% de
la superficie del sector presenta un pendent superior al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un ambit de teixit de baixa densitat.
Té una superficie de 5,40 ha i una edificabilitat bruta de 0.10 m2st/m?2s, que implica un sostre maxim de 5.400 m?.
La densitat és de 5 htg/ha, amb un nombre maxim de 27 habitatges, d’'uns 200 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

El planejament general urbanistic municipal vigent preveia el desenvolupament en el segon quadrienni.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emes per I'Ajuntament el 21 de marg de 2019, en el sector PP 14 Caials 4, es
va tramitar un canvi de sistema d’actuacié (que va passar al de cooperacid), aprovat definitivament el 21 de
desembre de 1996.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sdl; afavorir la
cohesid social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivencia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A l'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

=  Assegqurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacidé d’'unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicié del objectius
especifics).
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El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sdl s6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estrategies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seglent:

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracioé urbana d’aquelles que estan en contigdiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que soén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressié d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitaciod i la renovacio en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

a) No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el quée estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no soén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector t¢ una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe de 'ICGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emés
en la fase d’Avang del present document, el sector no té risc geoldgic aparent.

Amb la informacié disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).
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El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el segiient:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenacié en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacio tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que 'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenaci6 del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de l'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A I'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segiient:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicioé de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamos, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamdés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A Tl'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el seglent:

2. Els POUM han d'evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamds, La Fosca- Palamds, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacié de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants ('11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

L’accessibilitat de tota I'area de s’Oliguerd i es Caials depén de I'avinguda Sant Baldiri, que creua la peninsula
d’es Caials de punta a punta; aquesta avinguda entronca en T amb I'avinguda Salvador Dali, la qual connecta el
nucli urba de Cadaqués amb la cala de Portlligat. Aixi, la mobilitat i I'accessibilitat de tots aquests sectors
urbanitzables i urbans no consolidats depenen de vials urbans de dimensions reduides, que reprodueixen
internament la feble accessibilitat de Cadaqués, que, ja com a nucli urba, depén d’un Unic accés viari, la carretera
Gl-614, amb el que comporta en cas de risc durant la temporada turistica.

Gener de 2021

El model urba proposat pel planejament general és una gran area de teixit especialitzat de baixa densitat
d’habitatges unifamiliars. En aquets sentit, cal assenyalar que la dimensié dels sols pendents de desenvolupar és
de 38 ha —similar a la del nucli urba de teixit antic, tradicional i ordenaci6 tancada (segons la classificacié del
MUC)- i s’hi preveu implantar, aproximadament, 250 habitatges, xifra que comporta una densitat mitjana de 6,6
htg/ha. Aquest model urba, d’acord amb la legislacid, no és sostenible.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiéncies economiques (increment de costos de provisio de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacid) i socials (reduccioé de les interaccions socials,
segregacio social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Per altra banda, es Caials és la peninsula que separa la badia de Cadaqués i la cala de Portlligat, tot mantenint, a
dia d'avui, restes del paisatge agricola de la costa, amb plantacions d'oliveres i retalls de bosc. El
desenvolupament dels sectors significaria la pérdua total d’aquest paisatge historic conformador del territori. Per
altra banda, el Cataleg de paisatge de les Comarques gironines, en I'apartat corresponent als objectius de qualitat
paisatgistica, criteris i accions per a la unitat de paisatge Cap de Creus, planteja plans especials per a I'ordenacio
del paisatge del front maritim per adaptar I'edificacio al lloc i considera com a prioritari actuar a les franges on es
planteja un continu urba, com el de Cadaqués-s’Oliguera-Portlligat. També, planteja evitar la consolidacié de nous
continus edificats, en aquest ambit i evitar que nous elements volumeétrics desfigurin els perfils.

El sector PP-14 Caials 4 inclou s0ls que no han patit, gaire bé, cap transformacié factica i per tant es consideren
en situacié rural com explicita la memoria. Cal valorar que la continuitat dels terrenys del sector esmentat amb el
sector PMU-26 Caials, als quals el PDU també proposa la seva desclassificacio, i amb les directrius per la sector
PP-13 Racoé d’en Calders es garanteix una logica territorial dels espais oberts entre la cala Calders i la punta de
s’Oliguerd, i es redueix els creixements per tal d’assolir els objectius del PTPCG.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de 'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, i els anys transcorreguts des de la classificacioé del sector sense que se n’hagi tramitat cap document
de planejament —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’urbanitzar séls amb aquestes caracteristiques—,
el fet que es tracta de creixement en teixit especialitzat de baixa densitat i que ocupa sols amb alta visibilitat des
del lloc iconic de Cadaqués, es considera adequat valorar-ne la idoneitat respecte de la sostenibilitat i 'adequacio
al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part del present PDU.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa en un entorn de sols urbans, i que no té una gran
afectacio per pendents, rad per la qual es considera que li sén adequades la categoria de proteccié preventiva del
planejament territorial i a la categoria de sol costaner especial (UTR-CE) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PP 14 Caials 4 i incloure'ls en el sistema territorial
d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccid preventiva, amb el régim de sol no urbanitzable i en la
categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de Zona rustica, clau 8, regulada als
articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenacié urbana de Cadaqués.

lll. MEMORIA DE L’ORDENACIO - B. MEMORIES ESPECIFIQUES | FITXES PROPOSTA - MUNICIPIS DEL LITORAL DE L’ALT EMPORDA | 56



Vi

3

s ond

‘@mmaeb

:{t N

i
ISRIP2]IlafdelS Arenella

100 Metres

FOTOGRAFIA AERIA GENERAL

Servitud de

35 S

Pendents
superiors 20%

— DPMT ——

DPMT en
tramitacio
S $

— Zona —
influéncia

] =
Protecci6 especial e Zona

/o PEIN / xn2000

inundable

AFECTACIONS SECTORIALS

M 0/t alt Risc de transport de

Alt mercaderies
Mig R
Daiv perilloses

PLA TERRITORIAL PARCIAL

Platis
be Pere Fer,

unta
d'en Pere Fet

Punta
des Vailet

%
%
Brsta V%,
LA

Forallons " 2
d'en Domingo 5,

Prntade " * y
sa Confiters Rl

G,
: k.
2
Z
:

SRL-1"llla de Port-lligat

Platja
derlila g
»

Punta

Platie

d'en Pep Ton
Punta de

ses Boguelles

Forallons de
ses Boguelles

"4 del Reas

Co,

des Caials

X Punta
% \ 4 %, des Caials

> sa Llidria

B 3yem017 Forallons
Costa des Camps de sa Llidria

den Gasanyes

de. :'I:'ym';p ‘l;-mll;“ s
es ari

'”"’"‘1::-:117S§L-2 llla_de'S'Arenella.
2L\

B Purta

Secs de
- Ve
AL desVell 5

§%

de sa Cabra

Illa de Portlligat

Farallons
d'en Molln

Forallons
des Alls

Punta
del Real

Baus den
Bofill

Punta
de s Oliguera

3

Punta de

TOPOGRAFIC 6 PLA DIRECTOR URBANISTIC

Dades generals

Comarca: Alt Emporda
Municipi: Cadaqués
Nucli / Area Cap d'en Roig-Punta d'en Perefet

especialitzada
Pla general d'ordenacid
25/3/1987

Planejament

Data aprovacio

Codi municipal PERI 26 Caials 2

Tipus de desenvolupament Residencial

Classificacio del sol Sol urba

Id. sector
Superficie (ha)
Activitat econémica (ha)

Residencial (ha)

index d'edificabilitat bruta
Densitat

Nombre d'habitatges
Sostre activitat economica:

Sostre residencial:

Pla parcial:

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines

Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les

arees especialitzades

Directrius dels plans directors
Nom

Determinacions:
Observacions

Model urbanistic

- Compacitat (htg/ha): <20 X 20a50 > 50

- Discontinuitat:

- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%:

Dades d'afectacions sectorials

- Criteris ambientals
Percentatge dins de proteccié especial dels plans territorials
parcials i/o zona PEIN / XN2000

- Riscos naturals

Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys)
Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP)

- Riscos tecnologics
Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)

Risc quimic
Limits de costes

Afectats per la servitud de costes

Sector lliure d'afectacions (percentatge)

% fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat.

17032-25PMU
2,02

0.22

15

4.664

Data:
(DOGC)

Data: 15/10/2010

Data

2,0

0,0
0,0

27

70

FITXA INFORMATIVA

17032-12 PERI 26 Caials 2
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-12 Sector PERI 26 Caials 2

El sector PERI 26 Caials 2 se situa separat del nucli de Cadaqués per altres sectors o ambits localitzats al sud-
est, sud i sud-oest d’aquest, i forma part de la gran area de desenvolupament amb teixit residencial de baixa
densitat situada entre la badia de Cadaqués i la de Portlligat.

Concretament, abasta els sols situats a la primera fagana maritima entre la platja dels Caials i el raco d’en Bofill,
just darrera la punta de s’Oliguera.

Segons el planejament urbanistic vigent, I'objectiu del sector és desenvolupar un sector d’edificacié amb habitatge
unifamiliar aillat de baixa densitat.

Té una superficie de 2,02 ha i una edificabilitat bruta de 0,22 m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 4.664 m2.
La densitat és la resultant dels parametres, que permeten fins a 15.285 m? d’aprofitament privat amb zona
residencial aillada 4d i parcel-la de 1.000 m?, i, per tant, un maxim de 15 habitatges, d'uns 310 m? cadascun.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 21 de marg de 2019, el PMU Caials 2 va ser aprovat
inicialment el 28 de novembre de 2008.

Atés que han passat 32 anys des de I'aprovacio del PGOU, el present PDU considera adequat revisar el sector en
relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A Tl'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

» Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

= Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicidé del objectius
especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccio de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

Gener de 2021

1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracioé urbana d’aquelles que estan en contigditat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que s6n
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressi6 d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacio de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector t¢ una afectaci6 ambiental alta pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents, el
sector esta lleugerament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

D’acord amb l'informe de I'lCGC de 21 de gener de 2020, que remet a I'estudi de 26 de setembre de 2019 emes
en la fase d’Avang del present document, el sector té risc geologic amb una perillositat potencial baixa.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin 'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el segiient:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, l'ordenacid tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de 'arquitectura.

El PTPCG, a larticle 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment, el
seguent:
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5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacio del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A I'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamdés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segiient:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agar6-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamoés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llanga nord i Colera nord.

Estat actual de I’ambit i valoracio de la naturalesa urbanistica del sol

Els terrenys, actualment, sén erms, tot i que hi ha alguns pins. Dins 'ambit de I'actuacié hi ha tres habitatges
unifamiliars aillats. El carrer de la Punta de s’Oliguera, que ressegueix la linia de costa, esta asfaltat, perod sense
enllumenat pubic, voreres o cap altre element d’urbanitzacié (foto 5).

Aixi, no s’observen connexions a parcel-les, enllumenat public o I'existéncia de serveis propis del sol urba
consolidat. De I'analisi parcel-lari, es desprén que els sols no han sofert la transformacié urbanistica.

Pel que fa als serveis, hi ha xarxes d’electricitat i telefonia que donen servei als habitatges sense conformar
I'estructura propia dels sols urbans amb connexions o xarxes que segueixin I'alineacio dels vials (fotos 4 i 5) i no
es pot observar cap xarxa d’enllumenat public. Tampoc ,s’han apreciat en la inspeccio sobre el terreny xarxes de
serveis amb les caracteristiques adequades per a I'iUs del sol previst, com sén la distribucié d’aigua ni el
sanejament.

Es terreny no ha estat objecte d’execucié del planejament urbanistic, ni ha assolit el grau d'urbanitzacié que
aquest determina.

De la inspeccio sobre el terreny, es conclou que I'ambit no té les condicions per ser considerat sol urba d’acord
amb els articles 26 i 27del TRLUC, tal i com s’argumenta a l'apartat de justificacié de I'ampliacié de I'abast de
I'alternativa escollida

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants ('11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

L’accessibilitat de tota I'area de s’Oligueré i es Caials depén de l'avinguda Sant Baldiri, que creua la peninsula
d’es Caials de punta a punta; aquesta avinguda entronca en T amb I'avinguda Salvador Dali, la qual connecta el
nucli urba de Cadaqués amb la cala de Portlligat. Aixi, la mobilitat i I'accessibilitat de tots aquests sectors
urbanitzables i urbans no consolidats depenen de vials urbans de dimensions reduides, que reprodueixen
internament la feble accessibilitat de Cadaqués, que, ja com a nucli urba, depén d’un Unic accés viari, la carretera
Gl-614, amb el que comporta en cas de risc durant la temporada turistica.
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El model urba proposat pel planejament general és una gran area de teixit especialitzat de baixa densitat
d’habitatges unifamiliars. En aquets sentit, cal assenyalar que la dimensid dels sols pendents de desenvolupar és
de 38 ha —similar a la del nucli urba de teixit antic, tradicional i ordenaci6 tancada (segons la classificacié del
MUC)- i s’hi preveu implantar, aproximadament, 250 habitatges, xifra que comporta una densitat mitjana de 6,6
htg/ha. Aquest model urba, d’acord amb la legislacid, no és sostenible.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiéncies economiques (increment de costos de provisio de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i socials (reduccid de les interaccions socials,
segregacio social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Analitzats el terrenys, es constata que es troben en la situacié basica de sol rural, d’acord amb la legislacié de sdl,
segons el grau de transformacié que es pot contrastar visualment en el lloc. L’obertura de camins de terra i el pas
de linies d’eléctriques per abastir arees urbanes properes no demostren que hi hagi les infraestructures i
instal-lacions necessaries per assolir la situacio basica de sol urbanitzat. Consegiientment, es proposa la
valoracié com si fos un ambit de sol urbanitzable.

Per altra banda, es Caials és la peninsula que separa la badia de Cadaqués i la cala de Portlligat, tot mantenint, a
dia d'avui, restes del paisatge agricola de la costa, amb plantacions d'oliveres i retalls de bosc. El
desenvolupament dels sectors significaria la pérdua total d’aquest paisatge historic conformador del territori. Per
altra banda, el Cataleg de paisatge de les Comarques gironines, en I'apartat corresponent als objectius de qualitat
paisatgistica, criteris i accions per a la unitat de paisatge Cap de Creus, planteja plans especials per a I'ordenacio
del paisatge del front maritim per adaptar I'edificacio al lloc i considera com a prioritari actuar a les franges on es
planteja un continu urba, com el de Cadaqués-s’Oliguera-Portlligat. També, planteja evitar la consolidacié de nous
continus edificats, en aquest ambit i evitar que nous elements volumétrics desfigurin els perfils.

A més, la part baixa del sector té una major visibilitat que des de la platja d’es Caials.

En resum, atesos la dimensi6 del creixement, per sobre de 'admissible en aplicacié de I'estratégia assenyalada
pel PTPCG, i els anys transcorreguts des de la classificacioé del sector sense que se n’hagi tramitat cap document
de planejament ni de gestid, es considera adequat valorar-ne la idoneitat respecte de la sostenibilitat i I'adequacio
al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part del present PDU.

Pel que fa a la situacio del sector es constata que se situa en un entorn de sols urbans, i que no té una gran
afectacio per pendents, rad per la qual es considera que li sén adequades la categoria de proteccié preventiva del
planejament territorial i a la categoria de sol costaner especial (UTR-CE) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector PERI 26 Caials 2 i incloure'ls en el sistema
territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de protecci6 preventiva, amb el régim de sol no urbanitzable, i en
la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rustica, clau 8,
regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenaci6 urbana de Cadaqués.
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Foto 1: PERI 26 Caials 2. L'ambit des de l'accés a Mas Caials, amb els habitatges existents alfons Foto 3: PERI 26 Caials 2. L'ambit des del nord-est. Es veu el vial pavimentat i la naturalesa rustica dels sols sense serveis
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Foto 2: PERI 26 Caials 2. L’ambit des de la punta de Caials. Es veu el vial pavimentat i la naturalesarustica dels sols sense serveis Foto 4: PERI 26 Caials 2. L’'ambit, a la dretade la imatge, des de l'extrem nord
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-13 Unitat d’actuacio 29 Punta de sa Guineu

La unitat d’actuacié 29 Punta de sa Guineu se situa al nord de la badia de Portlligat, forma una petita peninsula
que tanca I'esmentada badia i limita per la banda oest amb el sector SUD 9 Portlligat, el subsector 1 del qual s’ha
desenvolupat i esta edificat només en part.

Els terrenys, actualment, sén erms i camps d’oliveres amb un petit bosquet a la cota baixa. Hi sis habitatges
unifamiliars aillats anteriors a l'aprovacié del Pla general, un dels quals ha estat ampliat i renovat amb
posterioritat. La meitat de 'ambit aproximadament té pendents superiors al 20%.

Segons el planejament urbanistic vigent, s’han d’efectuar les cessions per a espais lliures i vialitat que marca
'ordenaciod i la zonificacid és la de zona residencial aillada clau 4f, que és la més extensiva i respon a la
necessitat de proteccié prevista pel patronat de Portlligat, amb parcel-la de 4.0000 m? i fagana minima de 50 m.

Estat de desenvolupament

D'acord amb el certificat urbanistic emés per I'Ajuntament el 4 de novembre de 2019, I'any 2001 es va aprovar el
Projecte de delimitacioé del Poligon 1 de la UA 29 Puig de sa Guineu. Posteriorment, I'any 2005 es va a provar el
Projecte d’'urbanitzacio i de reparcel-lacié del Poligon 1, i les obres foren recepcionades I'any 2011. Pel que fa al
Poligon 2 no té projecte d’'urbanitzacio aprovat.

Atés que han passat 32 anys des de I'aprovacio del PGOU, el present PDU considera adequat revisar el poligon
d’actuacio en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacié al planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el poligon com a una area especialitzada d’'s residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A I'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

» Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa evitar que el creixement desproporcionat d’alguns assentaments provoqui fenomens de
desestructuracié urbana o de segregacié social, impedir el malbaratament de sol induit per I'aplicacié d’unes
densitats inadequadament baixes o de models de ciutat difusa i racionalitzar la implantacié de noves arees
residencials potencialment destinades a habitatge secundari (Memoria, capitol 4. Definicid del objectius
especifics).

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memodria, capitol 4.
Definicio del objectius especifics).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol s6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A l'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:
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1. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracié urbana d’aquelles que estan en contigliitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la

racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que s6n
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressio d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucié en els termes establerts en aquest apartat.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

¢) No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents. A aquests
efectes, els plans d'ordenacié urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

d) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coherencia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié ambiental amb risc alt pel que fa
al conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents,
I'ambit esta ampliament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d'ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A I'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el segient:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la preséncia d’aquests elements d’aigua com
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a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacié tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que 'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons esceénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificaci6 amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A I'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interés
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els segiients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamds-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segient:

2. Els POUM han d'evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamds, La Fosca- Palamds, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Estat actual de I’ambit i valoracio de la naturalesa urbanistica del sol

Dins I'ambit, només hi ha sis habitatges amb accés des de camins de terra no estructurats (fotos 4 i 5) i la resta
sén camps de conreu i erms, tal i com es pot apreciar en les fotografies. Aixi, es constata que I'ambit no es troba
consolidat per I'edificacid en les dues terceres parts.

Pel que fa als serveis, hi ha xarxes d’electricitat i telefonia que donen servei als habitatges sense conformar
I'estructura propia dels sols urbans amb connexions o xarxes que segueixin l'alineacié dels vials (fotos 4 i 5) i no
es pot observar cap xarxa d’enllumenat public. Tampoc, s’han apreciat en la inspecci6 sobre el terreny xarxes de
serveis amb les caracteristiques adequades per a I'is del sol previst, com sén la distribucié d’aigua ni el
sanejament.

La continuacié del cami de la Guineu es troba sense pavimentar i, darrera la tanca de pedra seca, s'indica amb
una placa que no es tracta d’un vial public (foto 5).

El terreny no ha estat objecte d’execucié del planejament urbanistic, ni ha assolit el grau d'urbanitzacié que
aquest determina.

De la inspeccio sobre el terreny, es conclou que I'ambit no té les condicions per a ser considerat sol urba d’acord
amb els articles 26 i 27del TRLUC, tal com s’argumenta a I'apartat de justificacié de I'ampliacié de l'abast de
I'alternativa escollida.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacido de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
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que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

La posicio en orografica del poligon en un cap comporta que té una gran visibilitat des de molts llocs de la costa.

Aixi mateix linforme de la Direccié General de Patrimoni Cultural, del Departament de Cultura, del 8 de juny de
2020, a l'entorn de proteccié de la Casa de Salvador Dali a Portlligat, a I'ambit situat entre els sectors PE15
Embarcador de Portlligat i UA29 Puig de sa Guineu, parcialment dins aquest entorn de proteccié del monument
(sector situat entre la plana de Portlligat i el puig, al llarg de I'avinguda del paratge de S’Alqueria i el carrer
d’Emilia Trémols), recomana que s’estudii acuradament la qualificacié6 d’aquest ambit, atés que es tracta del
paisatge cultural de la Casa de Salvador Dali, que configura les visuals des del monument.

El model urba proposat pel planejament general és una gran area de teixit especialitzat de baixa densitat
d’habitatges unifamiliars.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiéncies economiques (increment de costos de provisiéo de
determinats serveis publics locals, increment de la congestid de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacid) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersid, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

Les afectacions ambientals i el risc d’'inundabilitat, aixi com I'impacte sobre I'entorn de proteccié del patrimoni, tal
com posen de manifest els informes sectorials també indiquen la poca idoneitat de la proposta.

Analitzats el terrenys, es constata que es troben en la situacio basica de sol rural, d’acord amb la legislacié de sol,
segons el grau de transformacié que es pot contrastar visualment en el lloc. L’obertura de camins de terra i el pas
de linies d’eléctriques per abastir arees urbanes properes no demostren que hi hagi les infraestructures i
instal-lacions necessaries per assolir la situacid basica de sol urbanitzat. Conseglentment, es proposa la
valoracié com si fos un ambit de sol urbanitzable.

En resum, atesos els anys transcorreguts des de la classificacié del poligon d’actuacié sense que se n’hagi
tramitat cap document de gestié —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’'urbanitzar sols amb aquestes
caracteristiques—, el model que es preveu d'un teixit especialitzat de baixa densitat, el territori amb pendent i
impacte en el paisatge, es considera que I'ambit no hauria de desenvolupar-se. Per tant, cal una actuacio
d’extincio.

Pel que fa a la situacio del sector es constata que se situa en un entorn de sols urbans, i que hi ha edificacions
preexistents, rad per la qual es considera que li s6n adequades la categoria de proteccié preventiva del
planejament territorial i a la categoria de sol costaner especial (UTR-CE) del PDUSC.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de la unitat d’actuacio 29 Punta de sa Guineu i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, amb el régim de sol no
urbanitzable, i en la categoria de sol costaner especial (clau UTR-CE) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Zona rustica, clau 8,
regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’ordenaci6 urbana de Cadaqués.

Es recomana que, en el marc de I'adaptacié del planejament general al PDU, s’estudii acuradament la qualificacio
d’aquest ambit, atés que es tracta del paisatge cultural de la Casa de Salvador Dali, que configura les visuals des
del monument.
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Foto 5: PAU 29 Punta de sa Guineu. Vista des del final del cami de sa Guineu urbanitzat, amb I'accés al poligon no urbanitzat

Foto 2: PAU 29 Punta de sa Guineu. Vista des del nord, en qué s’aprecia I'impacte dels habitatges existents en un entorn no urbanitzat

T T

ol 1 s )

Foto 4: PAU 29 Punta de sa Guineu.

Avinguda del Paratge de s’Alqueria, accés a un habitatge i cami de sa Guineu, ja urbanitzat
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-14 Poligon 2 del PMU 33 sa Guarda 2

El poligon 2 del sector PMU 33 sa Guarda 2 se situa a continuacié del poligon 1 del mateix sector, al final de
I'actual cami del Puig Ferriol, a I'est de la carretera que mena cap a Portlligat, a I'oest de I'ambit del sector desSa
Guarda. Limita a 'oest i al nord amb sols no urbanitzables i al sud-est, amb I'esmentat poligon 1, ja executat.

Els terrenys, actualment, sén erms i no hi ha cap edificacié. El 100% de la superficie del poligon presenta un
pendent superior al 20%.

El planejament vigent el PMU, aprovat definitivament el 21 d’abril de 1999, que fixa els parametres seguents: una
superficie de 3.700 m2 i una edificabilitat bruta de 0,34 m2st/m2s, que implica un sostre maxim de 1.094 m2 i s’hi
pot fer un maxim de 3 habitatges.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

El Pla d’etapes determina dos anys per al desenvolupament.

Estat de desenvolupament

Atés que han passat 20 anys des de l'aprovacid del planejament derivat, el present PDU considera adequat
revisar el sector en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG reconeix el poligon com a una area especialitzada d’'s residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesid social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivencia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A Il'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

» Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCG estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sé6n compatibles
amb les propies.

Pel que respecta al sistema territorial d’assentaments, el PTPCG té com a principi rector evitar-ne els efectes
negatius del desenvolupament sobre els sistemes naturals, la funcionalitat ecologica i el paisatge (Normes
d’ordenacid territorial, article 3.2).

A I'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

1. S6n objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la
integracié urbana d’aquelles que estan en contigiiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Son per tant, propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que sén
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

2. ... La supressio d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacio, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.
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El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la Llei d'urbanisme, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que, literalment, es

transcriuen a continuacio:

e) No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents. A aquests
efectes, els plans d'ordenaci6é urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al procés de transformacio
urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable, d'acord amb els
criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

f) No obstant el que estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coherencia de
l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent superior al
20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no poden acollir cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests terrenys no sén
computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments
comunitaris.

Criteris ambientals

D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié6 ambiental moderada pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

Amb la informacié disponible, no es detecten afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin 'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificacié amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integracié paisatgistic per a determinades construccions.

A I'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el segient:
1. Promoure una configuracié compacta dels nuclis urbans ja consolidats i evitar I'aparicié de teixits discontinus
que fragmentin el paisatge.

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacio es produeixen en els segiients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamoés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A T'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el seglent:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
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Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamoés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanga sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Estat actual de I’ambit i valoracié de la naturalesa urbanistica del sol
L’ambit limita al nord-oest amb el cami del Puig Ferriol, de terra (foto 1), que no ha estat urbanitzat.
Dins I'ambit no hi ha cap edificacio i sén erms, bosquet de pins i oliveres, amb un fort pendent. (Foto 2).

Pel que fa als serveis, hi ha xarxes de serveis fins al limit de la finca, provinents de la urbanitzacié del poligon vei,
perd no s’observa cap servei dins 'ambit de I'actuacié.

El terreny no ha estat objecte d’execucié del planejament urbanistic, ni ha assolit el grau d'urbanitzacié que
aquest determina.

De la inspecci6 sobre el terreny, es conclou que I'ambit no té les condicions per a ser considerat sol urba d’acord
amb els articles 26 i 27del TRLUC, tal com s’argumenta a I'apartat de justificacio de I'ampliacié de I'abast de
I'alternativa escollida.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacio per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacié de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants ('11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

Analitzats el terrenys, es constata que es troben en la situacié basica de sol rural, d’acord amb la legislacié de sol,
segons el grau de transformacié que es pot contrastar visualment en el lloc. L'obertura de camins de terra i el pas
de linies d’electriques per abastir arees urbanes properes no demostren que hi hagi les infraestructures i
instal-lacions necessaries per assolir la situacié basica de sol urbanitzat. Consegilientment, es proposa la
valoracié com si fos un ambit de sol urbanitzable.

El planejament proposa un model de ciutat jardi de baixa densitat en uns terrenys amb pendent superior al 20%,
que comporta una forta visibilitat des de la badia, es Llaner i es Pianc.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiéncies econdmiques (increment de costos de provisio de
determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres), ambientals (pérdua d’espais
naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacid) i socials (reduccié de les interaccions socials,
segregacid social) contraries als principis del desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un
consum de sol desmesurat i una xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja,
recollida d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a aquest principi. La
legislacio estableix que s’ha d’evitar la dispersio, és a dir, que s’han de promoure models compactes i complexos
que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i
d'usos.

En resum, atesos els anys transcorreguts des de la classificacié del poligon d’actuacié sense que se n’hagi
tramitat cap document de gestié —circumstancia que indica la dificultat manifesta d’urbanitzar sdls amb aquestes
caracteristiques—, el model que es preveu d'un teixit especialitzat de baixa densitat, el territori amb pendent i
limpacte en el paisatge, es considera que I'ambit no hauria de desenvolupar-se. Per tant, cal una actuacio
d’extincio.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa en un entorn de soIs urbans, raé per la qual es
considera que li és adequada la categoria de proteccio preventiva del planejament territorial.

Gener de 2021

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del poligon 2 del sector PMU 33 sa Guarda 2 i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva, amb el régim de sol no
urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacid6 de Zona rustica, clau 8,
regulada als articles 7.201 a 7.206 de la Normativa del Pla general d’'ordenaci6 urbana de Cadaqués.

TR

Foto 1: Poligon 2 del sector PMU 33 sa Guarda 2. Vista des de I'ambit des del poligon 1, ja executat. Es veu la continuacié del cami del
Puig Ferriol

Foto 2: Poligon 2 del sector PMU 33 sa Guarda 2. Vista des de I'ambit des de la Majorica, a I'altre costat del torrent, amb els habitatges del
poligon 1 a la dreta de la imatge
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-15 Ambit de sol urba sense els requisits legals (SRL) de lilla de
Portlligat

L’ambit de sol urba sense els requisits legals de l'illa de Portlligat se situa a I'entrada de la badia de Portlligat,
separat de I'ambit de terra continental per un brag d’aigua molt estret que no arriba a 50 metres d’amplada.

Els terrenys, actualment, sén erms i no hi ha edificacions.

Segons el planejament urbanistic vigent, el PGOU de Cadaqués de 1987, s’hi pot construir un unic habitatge
unifamiliar aillat al considerar-se sol urba consolidat.

Criteris territorials i urbanistics
El PTPCG inclou la totalitat de l'illa dins el sol de proteccié especial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesié social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivencia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A l'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenaci6 territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integracié en el paisatge territorial.

= Assegqurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecologics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memodria, capitol 4.
Definicié del objectius especifics).

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié ambiental de risc molt alt pel que
fa al conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents,
I'ambit esta ampliament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

Amb la informacio disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A l'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el seguent:
4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,

rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la preséncia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
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i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessié per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacid tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de 'arquitectura.

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificacié amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integraci6 paisatgistic per a determinades construccions.

A I'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interes
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacio,
carretera-aparador (definit en l'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els segiients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamoés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A T'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el seguent:

2. Els POUM han d'evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral sén: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamoés, La Fosca- Palamoés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llang¢a nord i Colera nord.

Estat actual de I’ambit i valoracioé de la naturalesa urbanistica del sol

L’estat actual dels terrenys sdn erms amb un petit bosquet i no presenten desnivells remarcables, tret del limit de
la costa, que és abrupte.

Dins I'ambit, s’hi preveu un Unic habitatge, que no s’ha edificat. Al tractar-se d’unailla, no hi ha accés rodat.
Els sols no tenen els serveis basics.

De la inspecci6 sobre el terreny, es conclou que I'ambit no té les condicions per ser considerat sol urba d’acord
amb els articles 26 i 27del TRLUC, tal com s’argumenta a I'apartat de justificacio de 'ampliacié de I'abast de
I'alternativa escollida.

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblacio de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants ('11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

En compliment de les determinacions del PTPCG, cal evitar I'edificacié d’un habitatge en aquesta illa, situada en
sol de proteccid especial, davant mateix de la fita iconica de Portlligat.

La posicid del sol en el litoral d’'una petita illa comporta un fort impacte en el paisatge al tenir una elevada
visibilitat.
Cal assenyalar que els terrenys, tal com s’ha pogut comprovar en visita de camp, els sols es troben en la situacio

de sol rural segons la legislacié basica de sol, ja que no tenen les condicions de sol urba que estableix la
legislacié urbanistica vigent, fixades als articles 26 i subseglients del TRLUC.
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En resum, d’acord amb la situacio, les determinacions del PTPCG, la legislacié urbanistica, el model urba i
'impacte paisatgistic, es considera que el sdl no reuneix les condicions per ser consolidat. Per tant, cal una
actuacio d’extincié.

Pel que fa a la situacié de 'ambit es constata que el PTPCG va incloure’l dins el sistema d’espais oberts amb la
categoria de proteccio especial, i que se situa envoltat de la categoria de sol no urbanitzable costaner (UTR-C1)
del PDUSC, i per tant es considera adequat incloure els sols del sector a les esmentades categories.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de I'ambit de sol urba SRL de lilla de Port-lligat i incloure'ls
en el régim de sol no urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la
regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié6 de Zona reserva integral (clau 11),
regulada a les Normes urbanistiques del pla general d’ordenacié vigent de Cadaqués.

Foto 1: Ambit de sol urba sense els requisits legals de I'lla de Portlligat
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Superficie (ha) 0,44
Activitat econémica (ha)
Residencial (ha)

index d'edificabilitat bruta

Densitat

Nombre d'habitatges 1
Sostre activitat economica:

Sostre residencial:

Pla parcial: Data:
(DOGC)

Pla territorial parcial de les Comarques Gironines Data: 15/10/2010

Estrategies de desenvolupament, nuclis
historics i les seves extensions
Estrategies de les

arees especialitzades

Directrius dels plans directors
Nom Data

Determinacions:

Observacions

Model urbanistic

- Compacitat (htg/ha): <20 X 20a50 > 50
- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0

- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 2

Dades d'afectacions sectorials

- Criteris ambientals
Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 7,0
parcials i/o zona PEIN / XN2000

- Riscos naturals

Percentatge dins de zona inundable (PR100 anys) 0,0
Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP) 0,0

- Riscos tecnologics
Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures)

Risc quimic 0

Limits de costes
Afectats per la servitud de costes 100

Sector lliure d'afectacions (percentatge) 0

FITXA INFORMATIVA
17032-16 SRL-2 llla de S'Arenella
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi

17032-16 Ambit de sol urba sense els requisits legals (SRL) de lilla de
s’Arenella

L’ambit de sol urba sense els requisits legals de lilla de s’Arenella se situa a tocar de la platja de s'Arenella i
separat de I'ambit de terra continental per un brag d’aigua molt estret que no arriba a 100 metres d’'amplada.

Els terrenys, actualment, sén erms i hi ha un habitatge preexistent.

El Pla general d’ordenacié urbana de Cadaqués, vigent des de 1987, hi preveu un sol urba directe, on s’hi pot
construir un Unic habitatge unifamiliar aillat..

Criteris territorials i urbanistics

El PTPCG inclou la part de l'illa no ocupada de sol de proteccié especial i la finca amb I'habitatge d’area
residencial especialitzada d’us residencial.

El PTPCG té per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacié territorial,
article 1.4).

A l'article 3.24 Condicions especifiques per als plans i projectes de desenvolupament urbanistic, de les Normes

d’ordenacio territorial, el PTPCG estableix, literalment, el segient:

= Ajustar, en la mesura del possible, I'oferta de sol residencial i industrial a les necessitats estimades al Pla,
valorant si escau la possibilitat d’actuar sobre el sol urba no consolidat i el sol urbanitzable sense planejament
aprovat definitivament. Cal considerar les conseqliéncies ambientals de sobredimensionament de I'habitatge i
del sol industrial i els possibles desencaixos amb la planificacié sectorial de les infraestructures ambientals.

»  Afavorir la qualitat paisatgistica dels desenvolupaments urbanistics, contenir la proliferacié de construccions
en el sol no urbanitzable i vetllar per la seva integraci6 en el paisatge territorial.

» Assegurar la funcionalitat dels connectors i la permeabilitat de la matriu.

El PTPCG proposa protegir els espais naturals i definir les xarxes de connectors ecoldgics en el conjunt del
territori, i fomentar la redaccié de projectes de paisatge en determinats ambits periurbans (Memoria, capitol 4.
Definicio del objectius especifics).

A I'article 3.12 Estratégies per a les arees especialitzades, el PTPCG determina, textualment, el seguent:

5. Son objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades d’Us residencial, 'augment de la
integraci6 urbana d’aquelles que estan en contigiitat amb nuclis historics i les seves extensions i en tot cas la
racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu us hagin d’estar
aillades. Sén per tant propostes coherents amb els objectius del pla territorial aquelles que les revisions dels
POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i
aquelles altres encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialifzades que s6n
contiglies als nuclis historics i les seves extensions.

6. ... La supressi6 d’arees qualificades que per causa de la seva localitzacib, topografia, falta d’accessibilitat o
dificultat de dotacié de serveis siguin d’improbable urbanitzacié no pot motivar la creacié d’extensions de
substitucio en els termes establerts en aquest apartat.

Criteris ambientals
D’acord amb la documentacié ambiental del Pla, aquest sector té una afectacié ambiental de risc alt pel que fa al
conjunt dels criteris considerats.

Criteris sectorials

D’acord amb els informes de la Direccié General de la Costa i del Mar (17.02.2020) i de la Direccié General de
politiques de muntanya i litoral (25.02.2020), amb la informacié disponible de les linies de DPTM i servitud de
proteccié del DPMT, amb les limitacions establertes per la llei de costes respecte als usos i al domini vigents,
I'ambit esta ampliament afectat per la zona de servitud de proteccié del DPMT.

Gener de 2021
Amb la informacid disponible, no es detecten altres afectacions sectorials a I'escala de treball del present PDU.

Criteris paisatgistics
El CPCG inclou el municipi totalment dins la unitat de paisatge Cap de Creus.

El PTPCG fixa per als plans i projectes I'aplicacio directa i obligatoria de les Directrius del paisatge, que poden ser
desenvolupades de manera més precisa mitjangant instruments urbanistics (Directrius del paisatge, article 1.5).

El PTPCG disposa que, en cas de contradiccid, les determinacions relatives a elements del paisatge que
transcendeixin I'ambit municipal establertes per plans directors o especials urbanistics que comprenguin, al
menys, una unitat de paisatge, prevalen sobre les determinacions d’ordenacié del paisatge dels instruments de
planejament general urbanistic municipal (Directrius del paisatge, article 1.6).

A I'article 2.2 Aigua, de les Directrius del paisatge, el PTPCG determina, textualment, el segient:

4. L’ordenacié de sectors de sol urbanitzable o de sol urba no consolidat que siguin confrontants amb rius,
rieres, canals, llacs, estanys o la vora del mar ha de considerar la presencia d’aquests elements d’aigua com
a factor determinant de I'ordenaci6 en el sentit de justificar espais de transicié de qualitat entre el front edificat
i la ribera. En aquest espai de transicié es localitzaran de manera preferent els sols de cessioé per a espais
lliures. Aixi mateix, I'ordenacid tractara amb especial cura la composicié urbana dels fronts edificats que donin
a espais d’aigua per la seva especial visibilitat.

5. Els fronts urbans maritims i fluvials tindran en el planejament urbanistic un tractament acurat encaminat a
destacar-ne el caracter i a potenciar-ne el valor paisatgistic. Els plans urbanistics establiran mesures per
recuperar la coheréncia formal en aquells fronts que I'haguessin perduda per causa de la volumetria dels
edificis o de la baixa qualitat de I'arquitectura.

El PTPCG, a l'article 2.4 Fites visuals i fons escénics, de les Directrius del paisatge, estableix, literalment,el
seguent:

5. Els plans especials urbanistics amb objectiu d’ordenacié del paisatge poden delimitar arees amb establiment
de parametres limitatius de I'edificacié amb els objectius de preservacié que aquesta directriu estableix, com
també arees on és preceptiu l'informe d’impacte i integraci6 paisatgistic per a determinades construccions.

A l'article 3.3 Directrius OQP1, de les Directrius del paisatge, el PTPCG disposa, textualment, el seglent:

3. Evitar que les extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interés
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a I'aparicié de fenomens de conurbacié,
carretera-aparador (definit en I'article 3.4) o continus de la fagana litoral (article 3.20). Els principals fenomens
de conurbacié es produeixen en els seglients espais: ..., Blanes-Lloret de Mar, Sant Feliu de Guixols-
Palamés, Platja d’Aro-Santa Cristina d’Aro, Palamoés-Palafrugell, ..., Torroella de Montgri-I'Estartit, ...

A I'article 3.20 Directrius OQP18, de les Directrius del paisatge, el PTPCG fixa, textualment, el segiient:

2. Els POUM han d’evitar la consolidacié de nous continus edificats i esponjar els ja existents. Els principals
continus urbans de la fagana litoral son: Lloret de Mar-Blanes, Canyelles, urbanitzacions al nord de Tossa de
Mar, S'Agaré-Sant Feliu de Guixols. Platia d'Aro-S'Agard, Sant Antoni de Calonge sud, Sant Antoni de
Calonge-Palamés, La Fosca- Palamés, Callella sud, Llafranc, Tamariu, Cap de Begur, Sa Punta, L'Escala est,
Roses est, Cadaqués-S’Oliguera-Portlligat, Port de la Selva nord, Llanca sud, Llan¢a nord i Colera nord.

Estat actual de I’ambit i valoracio de la naturalesa urbanistica del sol

Els terrenys no presenten desnivells remarcables, tret del limit de la costa, que és abrupte. Dins I'ambit, hi ha
I'dnic habitatge que s’hi pot fer.

Al tractar-se d’una illa, no hi ha accés rodat i d’'acord amb la informacié recaptada I'accés a les xarxes de servei
és fa de manera irregular.

De la inspeccio sobre el terreny, es conclou que I'ambit no té les condicions per ser considerat sol urba d’acord
amb els articles 26 i 27del TRLUC, tal com s’argumenta a I'apartat de justificacid de I'ampliacié de I'abast de
I'alternativa escollida.
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Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi
Gener de 2021

Conclusions

Segons les projeccions de poblacié per a 2038 formulades per I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT), la
comarca de I'Alt Emporda, on s’incardina el sistema urba de Mar Amunt, segons I'escenari mitja, guanyaria el
9,48% respecte de la poblaciéo de 2018. En concret, Cadaqués passaria de 2.752 a 2.985 habitants, xifra que
representa un 8,46%.

Durant el periode 2001-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 265 habitants (I'11%), i, al
mateix temps, un augment més important del nombre d'habitatges de 548 unitats (el 21%) i, per tant, s'ha d'inferir
que els nous habitatges que es construeixen sén, basicament, per a segona residéncia, a l'igual que en el conjunt
del sistema urba.

La posicié del sol en el litoral d’'una petita illa comporta un fort impacte en el paisatge al tenir una elevada
visibilitat.
Cal assenyalar que els terrenys, tal com s’ha pogut comprovar en visita de camp, els sols es troben en la situacio

de sol rural segons la legislacié basica de sol, ja que no tenen les condicions de sol urba que estableix la
legislacio urbanistica vigent, fixades als articles 26 i subseguents del TRLUC.

En resum, d’acord amb la situacio, les determinacions del PTPCG, la legislacié urbanistica, el model urba i
l'impacte paisatgistic, es considera que el sol no reuneix les condicions per ser consolidat. Per tant, cal una
actuacio d’extincio.

Pel que fa a la situacié de I'ambit es constata que se situa envoltat de sistema d’espais oberts amb la categoria de

proteccié especial del planejament territorial, i de la categoria de sol no urbanitzable costaner (UTR-C1) del
PDUSC, i per tant es considera adequat incloure els sols del sector a les esmentades categories.

>Proposta

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols de 'ambit de sol urba SRL de l'illa de s’Arenella i incloure'ls
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccio especial, amb el regim de sol no
urbanitzable i en la categoria de sol no urbanitzable costaner (clau UTR-C1) d’acord amb la regulacié del PDUSC.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de qualificacié de Zona reserva integral (clau 11),
regulada a les Normes urbanistiques del pla general d’ordenacié vigent de Cadaqués.

Foto 1: Ambit de sol urba sense els requisits legals de l'illa de s’Arenella
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